GEMEINDE PADENSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 7

+PADENSTEDTER KAMP*

Fur das Gebiet :

Sidlich der Randbebauung der Padenstedter Landstrasse (K 12), westlich der Ge-
meindegrenze zur Stadt Neuminster (Ortsteil Wittorf), nérdlich des Barnaher Redders
und &stlich des Margaretenhofredders sowie fir Ausgleichs-, Freizeit- und Erholungs-
flachen zwischen Barnaher Redder und Stidumgehung Neumiinster (B 205)
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SATZUNG DER

 GEMEINDE PADENSTEDT
UBER DEN BEBAUUNGS 5
,PADENSTEDTER KA

_ -TEILB(TEXT)-

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschriankungen (§ 1Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke -
unzuldssig.

1.2 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen - unzuldssig.

1.3 In dem festgesetzten Mischgebiet Ml 1a+b sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8
BauNVQO allgemein zuldssigen Nutzungen - Beherbergungsbetriebe, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergnugungsstétten - unzuldssig.

1.4 In dem festgesetzten Mischgebiet Ml 2a sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8
BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen - Einzelhandelsbetriebe, sonstige Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnugungsstatten - unzulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

2.1 Die Baugrenzen in den Teilgebieten Ml 1a+b und MI 2a, die von den das Stra-
Renbild pragenden Baukorpern gebildet werden, dirfen flr untergeordnete
Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite
von 5,00 m Giberschritten werden.

3.  Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 In allen Teilgebieten mit einem VollgeschoR darf die Wandhéhe von maximal
3,75 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die Giberbaubare Flache an-
grenzende StraBenverkehrsflache bzw. angrenzende Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (privater Wohnweg), nicht Gberschritten werden.

3.2 In allen Teilgebieten mit zwei Vollgeschossen darf die Wandhdhe von maximal
6,50 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die tiberbaubare Flache an-
grenzende StraRenverkehrsfidche, nicht Uberschritten werden.

3.3 Als Wandhéhe gilt nach § 6 LBO das MaR zwischen Oberkante der angrenzen-

den Fahrbahnoberkante (unterer Bezugspunkt) und der duBeren Schnittlinie von
Auenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte.
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In den Teilgebieten WA 1a, WR 1b, WR 1c, WR 1d, WR 1e, WA 1g, WR 1h,
WR 1*,WA 1i, WR 2e, WR 3g, WA 4h und WR 5h darf die Wandhoéhe aus-
nahmsweise maximal 4,25 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die
Uberbaubare Flache angrenzende Stralenverkehrsfliche bzw. angrenzende
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (privater Wohnweg) betragen, wenn
das Gebaude mit einer Dachneigung von 25° bis 30° errichtet wird.

Zulédssige Grundfldchen von Stelipldtzen und Garagen mit Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In den Teilgebieten WR 1b, WR 1¢, WR 1h, WR 1h*, WA 2b, WR 2e, WA 3c,
WA 3d, WR 3g, WA 4c, WR 5d und WR 5h betragt die hochstzulassige Grund-
flache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 90 m2.

In den Teilgebieten WR 1d, WA 1f, WA 1g, WR 2c, WR 3e, WA 4g, WA 5b,
WR 5c¢ und WR 5e betragt die héchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 100 m2.

In den Teilgebieten WR 1e, WR 2d, WR 3f, WA 4f, WA 5a und WR 5g betragt
die héchstzulassige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO 120 m2,

in den Teilgebieten WA 1i, WA 3b, WA 4e und WR 5f darf die zuldssige Grund-
flache durch die Grundflachen der baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO nicht Gberschritten werden.

In den Teilgebieten MI 1a, Ml 1b und MI 2a darf die Grundfiachenzahl von 0,8
durch die Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
nicht Gberschritten werden (Kappungsgrenze).

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ‘98)

In den Teilgebieten mit festgesetzter Doppelhausbebauung ist maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zuldssig.

In den Teilgebieten mit festgesetzter Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebadude zuldssig.

Far das in Aussicht genommene Grundstiick, Teilgebiet WR 1h* mit festgesetz-
ter Einzelhausbebauung ist ausnahmsweise nur eine Wohnung pro Wohnge-
baude zuldssig.

In dem Teilgebiet WA 4a mit festgesetzter Reihenhausbebauung ist je Reihen-
hausabschnitt eine Wohneinheit zuldssig.
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In den Teilgebieten mit festgesetzter Einzel- und Reihenhausbebauung sind je
Reihenbauabschnitt eine Wohneinheit und maximal vier Wohnungen pro Wohn-
geb&ude zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebudeléngen tber 50 m
zulassig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ’98)

Freihaltezone zum Wald
Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind jegliche bauliche

Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO
unzuldssig.

Freihaltezone fir Gartennutzung

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind Stellplatze, Stellplat-
ze mit Schutzdach (Carports) und Garagen unzuldssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Teilgebieten Ml 2a, WA 1f und WA 5c sind Stellplatze, Stellpldtze mit

Schutzdach (Carports) und Garagen nach § 12 Abs. 1 BauNVO ohne Einschran-
kungen allgemein zuléssig.

In den Teilgebieten WA 2a, WA 3a, WA 4a, WA 4b und WA 4d sind Stellplatze,
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen nur in erhalb der hierfir
festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen zuldssig. /&

g 7 g 2
In den Teilgebieten, die nicht unter Ziffer =4 und 72 fillen Stellplatze,
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen nur auli er Freihalte-

zonen fur Gartennutzung zulassig.

AusgleichsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB '98)

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB '98 werden die festgesetzten Fliachen fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als Sammelfestsetzungen insgesamt zu 100% den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und den Wohn- und Mischgebieten als Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men flr die verursachten Eingriffe zugeordnet.
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9.2 Fur die beiden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

10.

11.

wicklung von Boden, Natur und Landschaft stdlich des Barnaher Redders wer-
den die Entwicklungsziele wie folgt festgesetzt:

e Schaffung zweier Flachen fiur Magerrasen und Heideentwicklung. Die Ent-
wicklung soll durch Ansaat initiiert werden

Fur die 6stliche Flache sind zudem folgende Mafinahmen notwendig:
o Pflanzung von Einzelgehélzen an der Nordseite der Entwicklungsfléche
¢ Knickanlagen entlang der westlichen Seite der Entwickiungsflache

¢ Feldgeholz aus Strauchern und Laubbdaumen im stdlichen Bereich unter Be-
achtung eines mindestens 5 m breiten Abstandes zu angrenzenden Knicks
und Waldfidchen

Oberflichenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB ’98)

Das anfallende Oberflachenwasser einschlieRlich des Wassers von Dachfidchen
ist auf den privaten Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in straBenbeglei-
tenden Mulden, die Bestandteil der Verkehrsflachen sind, zur Versickerung ge-
bracht.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ‘98)

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 vor
Schienenlarm der Bahnlinie und vor Verkehrslarm von der HauptstraBe (K 12)
wird aktiver Larmschutz wie folgt festgesetzt:

» H6he der Walloberkante (ber Gelandeoberkante entlang der westlichen
Plangebietsgrenze : 4,5 m

¢ an den 4,5 m hohen Wall anschlieRend, parallel zur K 12 verlaufend eine 3,0
m hohe Garagenzeile und sidlich davon eine Reihenhauszeile

» Entfernung der Garagenzeile von stdlichen StraRenbegrenzungslinie:
45m

» und fir die erste Baureihe an der K 12 gelten folgende Einschréankungen:

- AuBenwohnbereiche sind im Schutz der Geb&dude und Nebenanlagen an-
zuordnen

- Die Gebaudegrundrisse der ersten Baureihe an der K 12 sind so zu ge-
stalten, da® Fenster und AuBentiren von Schlafrdumen zu den Sudfronten
orientiert werden. Wenn das in Ausnahmeféilen nicht méglich ist, ist eine
ausreichende -direkte oder indirekte- Liftung zu den Sudfronten hin
sicherzustellen oder Fenster im Larmpegelbereich IV sind mit schallge-
dampften Luftungen zu versehen.
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Erganzend sind passive SchallschutzmaRnahmen gemé&R DIN 4109 nach fol-
gender Ubersicht erforderlich:

Tabelle I: Ausdehnung der Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

mafigeblicher
AuBRenldrmpegel La

Abstand der Larmpegelbereiche
von Stralenmitte fiir

straBenzugewandte Seitenfronten
Fronten
[dB(A)] [m]
v 66 - 70 22 -
] 61-65 38 34

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passi-

ven Schalischutz:

Tabelle II: SchalldammaRe

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

maRgeblicher
Aulenidrmpegel La

erforderliches bewertetes
Schallddmmag der Aulen-
bauteile "erf R’

Wohnrdume |  Biirordume ?
[dB(A)] [dB]
v 66 - 70 40 35
1] 61 -65 35 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten Aufenbauteils (Wande, Fenster und Liftungen zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Réumen ausge-
bten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen

gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahiten Gebaude-
konstruktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

Abweichungen vom festgesetzten passiven Schalischutz sind in den Bauge-
nehmigungsverfahren moglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus
der Larmuntersuchung Nachweise durch detaillierte Ausbreitungsberechnungen

vorgelegt werden.
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3.2

3.3

3.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundstiicken ist pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum mit einer PflanzgréRe von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen. Bei Pflanzung von Obstbéu-
men dirfen abweichend von den zuvor genannten Qualitdten auch Gehélze der
PflanzgroRe mindestens 12 - 14 cm Stammumfang als 3 x verpflanzte Hoch-
stamme gepflanzt werden.

Von den auf den privaten Grundstiicken zu pflanzenden Bédumen ist mindestens
ein Laubbaum im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Fur die Oberflichengestal-
tung dieser Flachen sind kleinteilige Materialien mit groRem Fugenanteil im
Sandbett verlegt zu verwenden.

Einfriedungen

Maschendrahtzdune sind nur bis 0,90 m Hbéhe bezogen auf Fahrbahnoberkante
in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzzdunen zul&ssig.

Massive Einfriedungen bis 0,30 m Hohe und Torpfeiler bis zu 0,90 m Héhe be-
zogen auf Fahrbahnoberkante sind zuldssig, wenn sie im selben Material wie die
Hauptbaukdrper errichtet werden.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken oder Holzlatten-

zaune bis maximal 1,20 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante zuléssig.
Festverfugte Steinwélle sind unzuléssig.

Alle in Aussicht genommenen privaten Baugrundstiicke innerhalb des Plange-
biets, die mit ihrer seitlichen und/oder rickwartigen Grundstiicksgrenze direkt an
Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und/oder ,Knick
mit Schutzstreifen” angrenzen, werden mit einem Maschendrahtzaun von 1,20 m
Hbhe bezogen auf die Gelédndeoberkante der Grinflachen eingefriedigt. Offnun-
gen jeglicher Art in diesen Einfriedungen sind unzuléssig.
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Gemeinschaftsanlagen

In den festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtzen und in den Stellplatzaniagen der
Teilgebiete Ml 1a, Ml 1b und MI 2a ist mindestens je 4 Stellplatze ein heimischer
Laubbaum von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baum-
schulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der zu
pflanzenden B&ume soll eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? je
Baum angelegt und standortgerecht begriint werden.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten sind Stellpldtze mit Schutzdach (Carports), Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit flachgeneigten D&chern mit einer Dach-
neigung bis maximal 25° zuléssig.

Bei Zusammenfassung von zwei oder mehr baulichen Anlagen zur Unterbrin-
gung der privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kietter- und
Schiingpflanzen oder durch heimische Gehdlze an mindestens zwei Seiten der
Stellplatzanlage einzugrinen und dauerhaft zu erhalten.

Sockelhdhen

Die Oberkanten der Erdgeschoffubéden werden mit maximal 0,50 m Uber der
Oberkante der an die vordere Grundstiicksgrenze angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschof
unzuléssig.

Dédcher

Héauser mit Griindach sind mit Ausnahme der Teilgebiete WA 1a, WR 1b, WR
1c, WR 1d, WR 1e, WA 1g, WR 1h, WR 1 h*, WA 1i, WR 2e, WR 3g, WA 4h
und WR 5h unzuldssig. .

Krippelwalmd&cher sind als Sonderdachform fir die Hauptgeb&ude aligemein
zulassig.
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AuBenfassade

Holzh&user sind mit Ausnahme der Teilgebiete WA 1a, WR 1b, WR 1¢c, WR 1d,
WR 1e, WA 1g, WR 1h, WR 1h*, WA 1i, WR 2e, WR 3g, WA 4h und WR 5h
unzuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten Mischgebieten zuléssig.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Bewegliche Werbeanlagen sind unzuldssig.

Farbige Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.

GroRtafelwerbeanlagen ab einer GroBe von 2,00 m? sind unzuldssig. Aus-
nahmsweise kdnnen wéhrend der ErschlieBungszeit des jeweiligen Teilgebietes
GroRtafelwerbeanlagen bis 4 m? zugelassen werden sowie am westlichen und
Gstlichen Plangebietsrand oder zusammengefaRt in der Mitte des Plangebiets
zwei GroBtafelwerbeanlagen bis maximal 12 m? je GroRtafel.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.07.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom 22.10.1996 bis 05.11.1996
erfolgt.

Padenstedt, den  { (. Feb, 99

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz/1 BauGB'98 ist vom
12.05.1998 bis zum 27.05.1998 durch Aushang im Amt Aukrug und am
03.06.1998 als Burgeranhérung durchgefiihrt worden.

Padenstedt, den  { (. Feb. 99

Birgermeister \ X
3. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher B«ela’ﬁge sind mit Schreiben
vom 06.04.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Padenstedt, den 10, Feb. 99

Blrgermeister

4.,  Die Gemeindevertretung hat am 23.06.1998 den Entwu

es Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ’

Padenstedt, den { (, Feb, 99

Blrgermeister

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.07.1998
bis zum 21.08.1998 wahrend folgender Dienststunden Mo. 9.00-12.00 Uhr,
Di. 7.00-12.00 Uhr, Do. 09.00-12.00 Uhr und 15.00-18.00 Uhr, und Fr. 09.00-
12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ’98 offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, vom 07.07.1998 bis 22.07.1998 durch Aushang in den Be-
kanntmachungstafein ortstblich bekanntgemacht worden.

Padenstedt, den { {, Feb. 99
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Satz 2i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB ’98 durchgefiihrt.
Padenstedt, den { {, Feb. 99

7. Der katasterm&Bige Bestand am 15.09.1998 sowie di
gungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als

itzehoe, den 23 10. 98

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungén :
wie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 22.09 1998 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. j

Padenstedt, den  { (. Feb. 99

9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung-(Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 22.09.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Besc
meindevertretung vom 22.09.1998 gebilligt.

Padenstedt, den  { (. Feb. 99

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeit
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Padenstedt, den { (), Feb. 99
Birgermeister

11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diénststunden von jeder-
mann eingesehen, werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind vom/£.21998’ bis £33, 1998fortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB '98) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsansprichen (§ 44 BauGB '98) hingewiesen worden. Auf die
kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde eberifalls hirige-
wiesen. Die Satzung ist mithin am#6%.974998-in Kraft getreten.

Padenstedt, den 4 1, Marz 99

Burgermelste P
J L)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H., S. 321) wird
nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.09.1998 folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* der Gemeinde Padenstedt
fur das Gebiet sldlich der Randbebauung der Padenstedter Landstrale (K 12), west-
lich der Gemeindegrenze zur Stadt Neumunster (Ortsteil Wittorf), nérdlich des Barna-
her Redders und 6stlich des Margaretenhofredders mit Ausgleichs-, Freizeit- und Er-
holungsflachen zwischen Barnaher Redder und der Studumgehung Neumiinster
(B 205), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

- Satzung -
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

0. Vorbemerkungen

Nach einer langeren Beratungsphase und Diskussion der grundséatzlichen Aus-
fithrungen und Planungsideen zu einem ersten stadtebaulichen Zielkonzept
(Vorentwurf | von Februar 1996) in den gemeindlichen Gremien hat sich die Ge-
meindevertretung dazu entschiossen, das férmliche Planverfahren fir das ca. 22
ha groRe Wohngebiet (zuzlglich Griin- und Ausgleichsflachen) im Ortsteil ,Kamp*®
einzuleiten und zunéchst (ber die wesentlichen Trager 6ffentlicher Belange die
Planungsanzeige nach Landesplanungsgesetz an die Ministerprasidentin zu
stellen. Hierdurch wurden die Landes- und Kreisbehérden tber die gemeindlichen
Planungsabsichten ergénzend zum Fldchennutzungsplanénderungsverfahren
von 1994 informiert und um grundsétzliche Stellungnahme zu den stadtebauli-
chen Zielsetzungen gebeten. Zugleich wurden die von der Planung betroffenen
Grundstlckseigentiimer und die Stadt Neuminster zudem als direkte Nachbar-
gemeinde und Oberzentrum ber die Planungsziele und wesentlichen Planinhalte
informiert. Hierzu diente eine erste stadtebauliche Zielkonzeption mit dem Bear-
beitungsstand eines Vorentwurfs im MaRstab 1:2.000 (siehe Abb. 1, Seite 4).

Mit dem grundséatzlich positiven Ergebnis der o0.g. vorgezogenen Beteiligung der
wichtigsten Landes- und Kreisbehérden entschied die Gemeindevertretung, sich
friihzeitig um einen moglichen Erschliefungstrédger zu bemiihen, der insbesonde-
re die zeitlich gestreckte ErschlieBung des Plangebiets gewéhrleisten kénne.
Mitte des Jahres 1997 waren die Vorverhandlungen soweit, daB die Planungsar-
beiten mit den 1995 begonnenen Planungszielen fortgesetzt werden konnten.
Gleichzeitig trat der ErschlieRungstrager in Abstimmung mit der Gemeinde Pa-
denstedt / Amt Aukrug in die erforderlichen Grunderwerbsverhandlungen, die bis
zum heutigen Zeitpunkt fast abgeschlossen sind. Die Flachen, die zur Zeit nicht
erworben werden kénnen, stehen einer Realisierung des Neubaugebietes nicht
grundsatzlich entgegen, wirken sich jedoch auf die Bauabschnittsbildung des
Plangebiets aus (siehe Anlage der Begriindung).

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen und den értlichen Gegebenhei-
ten bei dieser anspruchsvollen Planungsaufgabe gerecht werden zu konnen,
wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines Granord-
nungsplanes, die friihzeitige tiefbautechnische Begleitung der stadtebaulichen
Planung im Rahmen der ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung und die im-
missionsschutzrechtliche Begleitung (gutachterlich) beauftragt.

Somit wurden gleich zu Beginn der stadtebaulichen Planung die Voraussetzun-
gen geschaffen, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein stadtebauli-
ches Gesamtkonzept gemeinsam zu erarbeiten, das schrittweise und in inhaltli-
cher Abstimmung aufeinander die das Plangebiet und seine Umgebung betref-
fend Belange beriicksichtigt.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*®

- Satzung -
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Abb. 1: Stadtebauliche Zielkonzeption - Vorentwurf | - vom Februar 1996, unmaRstablich
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Der nunmehr als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 7 beinhaltet somit
die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen auf Grundlage eines ge-
meinsam erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes und die gemeindlichen Pla-
nungsziele. Dies wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 22.09.1998
einstimmig beschlossen. Letzte Anderungen, die jedoch die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrten, ergaben sich aus der stadtplanerischen Beratung interes-
sierter Grundstiicksbewerber fir den 1. Bauabschnitt. Die mit Zustimmung der
Lenkungsgruppe am 31.08.1998 vorgesehenen Anderungen betrafen vornehm-
lich die Grundstiickszufahrten, die Freihaltezonen fir die Gartennutzung und Er-
génzungen bzw. Konkretisierungen von értlichen Bauvorschriften.

Um frihzeitig die Planungsabsichten der Trager 6ffentlicher Belange und die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung mit den gemeindlichen Planungs-
zielen aufeinander abstimmen zu konnen, wurden die Verfahrensschritte nach
§§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB '98 und § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz zu
einem friihen Planungsstand durchgefiihrt, in dem noch nicht alle planerischen
und planungsrechtlichen Fragen abschlieBend beantwortet werden konnten. In
Verbindung mit einer nochmaligen Birgeranhérung konnte gewéhrleistet werden,
daR sowohl 6ffentliche als auch private Belange sowie planungsrelevante Infor-
mationen rechtzeitig in den Planungsprozel eingestellt werden konnten. In Er-
génzung hierzu hat aufgrund der umfangreichen Planungsarbeiten und der ver-
kirzten Beteiligungsfristen am 23.03.1998 ein Bordentermin stattgefunden, an
dem die Planung insgesamt den betroffenen TOB’s vorgestellt worden ist.

1.  Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB '98) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne
aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl

der Aligemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrlei-
sten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fiir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Die Bebauungsplé-
ne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstticke und bilden die Grundlage fir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maltnahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen bzw. als
nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB 98 in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzge-
setzes kommen insbesondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO) in Betracht.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*“
- Satzung -

2. Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB’98)

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Randbebau-
ung der Padenstedter Landstrale (K 12) zwischen der Bebauung Lerchenstrale
und Béackerschlag, im Osten durch die Gemeindegrenze zur Stadt Neumiinster
und durch die Randbebauung des Ortsteils Neumunster-Wittorf, im Siden durch
den Barnaher Redder und die offene Landschaft sowie in weiterer Entfernung
durch die Stidumgehung Neumiinster (B 205) und im Westen durch landwirt-
schaftliche Flachen &stlich des Margaretenhofredders. Bestandteil des geplanten
Wohngebiets und der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind zudem Aus-
gleichs-, Freizeit- und Erholungsflachen zwischen Barnaher Redder und der Sud-
umgehung Neumunster (siehe Abb. 2, Seite 7). Der rdumliche Geltungsbereich
umfaBlt insgesamt eine Flache von ca. 27 ha und beinhaltet hierbei Flachenaus-
weisungen von reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR, WA), Mischgebieten
(M), Granflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung und Verkehrsflachen der
inneren und duBeren ErschlieBung sowie Fldchen fir Kompensationsmafnah-
men.

Bei der urspriinglichen Abgrenzung des réaumlichen Geltungsbereichs des Er-
schlieBungsgebietes ,Padenstedter Kamp" (vgl. Abb. 1) wurde im Rahmen einer
strukturellen Vorplanung und der Erarbeitung einer ersten stadtebaulichen Ziel-
konzeption zundchst davon ausgegangen, dafl der durch die Planung ermdg-
lichte Eingriff in Natur und Landschaft durch KompensationsmaRnahmen inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen werden kénne.

Die parallele Grinordnungsplanung hat demgegeniber bereits vor der Erarbei-
tung des Bebauungsplan-Vorentwurfes erkennen lassen, dal wesentliche Fla-
chen fiir den Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches
bzw. innerhalb der stddtebaulichen Konzeption zur Verfiigung gestellt werden
kénnen. Zugleich wurde auch die Notwendigkeit gesehen, Flachen fir die Freizeit
und Erholung der zukiinftigen Bewohner auch mit einer langfristigen Flachenre-
serve planerisch vorzusehen. Diese Flachenanspriche kénnen im direkten An-
schiuf® an das Wohngebiet siidlich des Barnaher Redders innerhalb eines ge-
meinsamen Nutzungskonzeptes (vgl. hierzu Aussagen im Grunordnungsplan)
eingesetzt werden.

Gegeniiber dem Vorentwurf | zur stadtebaulichen Zielkonzeption vom Februar
1996 ergab die Beratung in den gemeindlichen Ausschiissen und eine weiterfih-
rende Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung, da die Hauptstrale (K 12) als
auRere ErschlieBungsstrafte nicht nur wegen den geplanten Einmiindungen aus
dem Plangebiet, sondern vor allem aufgrund notwendig werdender Aus- und Um-
baumaRnahmen zur Verkehrssicherheit (Geschwindigkeitsreduzierung, Uberque-
rungshilfen, Buswendeschleifen) und zur Verbesserung der Ortsbild- und Stra-
Renraumgestaltung in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ein-
bezogen werden solite. Dies wurde in der Bearbeitung der Bebauungsplanung
stets berticksichtigt.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

- Satzung -

Abb. 2: Raumliche Plangebietsbegrenzung des Bebauungsplanes Nr. 7,
Stand: Satzungsbeschiu3, unmafRstéblich
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp"

3.1

- Satzung -

Der rdumliche Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
umfalt insgesamt eine Fldche von ca. 26,97 ha, davon

83.825 m? Reine Wohngebiete (WR)
75.780 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)
7.140 m? Mischgebiete (M)
40410 m? Verkehrsflachen auch besonderer Zweckbestimmung

(einschlieBlich K 12)

41330 m? Grinflachen, éffentlich und privat
(einschl. Larmschutzwall)

20.935 m? Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

235 m? Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB ’'98)

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des fortgeschrittenen Planungsstan-
des der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Padenstedt, die
in Ausrichtung auf den Planungszeitraum bis zum Jahre 2010 zugleich als Neu-
darstellung des Fldchennutzungsplanes gemaR § 6 Abs. 6 BauGB 98 bekannt-
gemacht werden soll, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter
Kamp* beschlossen.

Das ,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB 98, Bebauungspléne aus Fla-
chennutzungsplénen zu entwickeln, kann mit Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 auf Grundlage des z.Zt. noch geltenden Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Padenstedt nicht eingehalten werden. Die im geltenden Flachennut-
zungsplan fir das Plangebiet dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft ent-
sprechen nicht mehr den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Paden-
stedt im Rahmen ihrer ortsplanerischen Entwicklungsziele bis zum Jahre 2010.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

3.2

- Satzung -

Die geanderten Planungsabsichten der Gemeinde Padenstedt wurden in der
4. Anderung und Neudarstellung des Flachennutzungsplanes gemag § 8 Abs. 3
BauGB'98 beriicksichtigt und im Parallelverfahren durchgefihrt. Aufgrund des
durchgefiihrten Aufstellungsverfahrens kann die Gemeindevertretung nunmehr
davon ausgehen, daR der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 7 aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann. Die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde z.Zt. dem Innenminister zur Ge-
nehmigung vorgelegt, so dal das ,Entwicklungsgebot® Ende Dezember 1998 fur
den Bebauungsplan Nr. 7 voraussichtlich hergestellt werden kann.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB '98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 und der 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden erstmalig und schwerer als bisher geplant Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet, so dak nach § 6 Abs. 1 LNatSchG die Ver-
pflichtung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustel-
len. Auf die Erforderlichkeit eines Landschaftsplanes wurde wéhrend des Auf-
stellungsverfahrens zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes seitens des
Umweltministeriums im Oktober 1994 bereits hingewiesen.

Die Gemeindevertretung hat daraufhin in 1995 die Aufstellung eines Landschafts-
planes in Auftrag gegeben. Die Bearbeitung und die Erstellung des Landschafts-
planes im Entwurf ist abgeschlossen. Der Landschaftsplan-Entwurf wurde durch
die Gemeindevertretung festgestellt. Die abschlieBende Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehérde nach § 6 Abs. 3 LNatSchG liegt mit Schreiben vom
27.04.1998 vor. Mit der Erarbeitung des Landschaftsplanes wurden auch die ge-
meindlichen Planungsziele zur wohnbaulichen Entwicklung in der Ortslage Pa-
denstedter ,Kamp* aufgenommen, bewertet und in die Entwicklungsplanung zum
Landschaftsplan aufgenommen (siehe Abb. 3, Seite 10). Bedenken der Natur-
schutzbehorden hierzu wurden im Rahmen des Betelhgungsverfahrens nach § 6
Abs. 2 LNatSchG nicht vorgetragen.

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB '98 und § 4 LNatSchG i.V.m. dem gemeinsa-
men Runderia® vom 08.11.1994 werden die Ergebnisse der Landschaftsplanung
bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der gemeindlichen Gesamtab-
wégung nach § 1 Abs. 6 BauGB '98 berticksichtigt. Im Rahmen der parallelen und
in die stadtebauliche Planung integrierte Grunordnungsplanung wurde auf
Grundlage des im Entwurf vorliegenden stédtebaulichen Konzeptes (siehe Plan-
zeichnung als Anlage der Begriindung) fur die unvermeidbaren Eingriffe ein
MaRnahmenkonzept entwickelt und im Bebauungsplan Nr. 7 nach § 9 BauGB '98
und § 92 LBO festgesetzt. Die Durchfiihrung der Mainahmen werden durch den
mit dem ErschlieBungstrager geschlossenen ErschlieBungsvertrag gesichert.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

- Satzung -

VIR
C: {\{j‘\\\ \ \

Fhoopc

o
o Hasse

ARLALE
R

¥

it

(BTN =« I
oeQ-
kamp
o

o no
g

.o Schoper
oo

e o oD N o U
cuoupDnouo

B D DB e
vmuononouo
ponSnonong

Auszug aus dem Entwicklungskonzept (08.01.1997) des festgestellten Landschafts-

planes, Ortsteil ,Kamp* und umliegende Flachen zwischen A 7 / Siidumgehung B 205
und Stér, unmaBstéblich
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp”

3.3

- Satzung -

So wird das pragende Knicksystem, die Griinzonen, der Larmschutzwall und die
MaRnahmenflachen in das Eigentum der Gemeinde Uberfihrt und damit die

nachhaltige Entwicklung und Sicherung des ,Grunkonzeptes” fur das Baugebiet
gewahrleistet.

Die Zielsetzungen des Landschaftsplan-Entwurfs wurden fiir den Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 im Zuge der Projektbearbeitung durch die vorangehende
und begleitende Griinordnungsplanung konkretisiert und im Hinblick auf eine Ge-
samtkonzeption Gberpriift. Die Anderungen sind in den endguiltigen Entwurf zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflossen und durch die zustandigen
Naturschutzbehérden im Hinblick auf den Landschaftsplan akzeptiert worden.
Hierzu wurde aufbauend auf einer gemeinsamen Grundlagenermittlung ein stad-
tebauliches Konzept erarbeitet und in den gemeindlichen Gremien sowie in der
projektbegleitenden ,Lenkungsgruppe” eingehend erbrtert und diskutiert.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen innerhalb
des stadtebaulichen Konzeptes zum Bebauungsplan Nr. 7 berticksichtigt. Hierbei
wird auf den Schutz pragender Landschaftselemente insbesondere durch die
Trennung der Bauflachen von dem schiitzenswerten Knicksystem innerhalb und
am Rande des ErschlieRungsgebietes und auf die angrenzenden Waldflachen
durch zwischengelagerte 6ffentliche Griinachsen bzw. Pufferzonen/Waldschutz-
streifen besonders Rechnung getragen. Ubergeordnete landschaftsplanerische
Belange werden durch das voriiegende Bebauungskonzept nicht berthrt. Die an
das ErschlieRBungsgebiet angrenzenden Waldfldchen werden durch geeignete
grinordnerische Mafinahmen im Bereich der Freizeit- und Erholungsflachen in ih-
rem Schutzstatus nicht wesentlich beeintrachtigt. Das stadtebauliche Konzept im
Entwurf und der daraus zu entwickelte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 7 stehen
den Zielen des festgestellten Landschaftsplanes somit nicht entgegen. Dies wur-
de im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange (nach § 4 Abs 1
BauGB '98) bestatigt.

Abstimmung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB '98)

Aufgrund der frihzeitigen Abstimmung zwischen Stadt- und Landschaftsplanung
konnte sichergestelit werden, daR die zukinftigen Entwicklungsziele der 6rtlichen
sowie interkommunalen Landschaftsplanung dem Bebauungsplan Nr. 7 grund-
satzlich nicht entgegenstehen werden.

Die Sicherung und Entwicklung von Freirdumen und die Berlcksichtigung 6kolo-
gischer Erfordernisse als Grundlage fir eine dkologische Tragfahigkeit bei der
Zuweisung einer planerischen Wohnfunktion fir die Gemeinde Padenstedt wurde
durch die vorangehende Erstellung des Landschaftsplanes und der 4. Anderung
und Neudarstellung des Flachennutzungsplanes sichergestelit.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

3.4

- Satzung -

Die besonderen Abstimmungsbedirfnisse mit dem Oberzentrum Stadt Neumdin-
ster als Nachbargemeinde wurden im Bebauungsplanverfahren beachtet und

durch die abschnittsweise Realisierung des Gesamtvorhabens ,Padenstedter
Kamp” Rechnung getragen.

Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB ’98)

Gegen die Planungsabsichten der Gemeinde Padenstedt eine ca. 22 ha grolte
Wohnbaufladche (zuzlglich Freizeit- und Erholungs- sowie Kompensationsflé-
chen) im Ortsteil ,Kamp* stdlich der K 12 in Zuordnung zum nérdlich der Kreis-
straRe vorhandenen Siedlungsgebiet bzw. in baulich rdumlicher Zuordnung zu
den ostlich angrenzenden Wohngebieten der Stadt Neuminster (,Steenkoppel®)
auszuweisen, stehen mit Schreiben der Landesplanungsbehérde zum Vorentwurf
| der stadtebaulichen Zielkonzeption vom 07.11.1996 und mit Erlal® vom 25.05.
1998 unter den Gesichtspunkten der Raumordnung und Landesplanung aus
ortsplanerischer Sicht grundsétzlich keine Bedenken entgegen. Die geplante Er-
weiterung des Ortsteils ,Kamp* der Gemeinde Padenstedt entspricht dem regio-
nalplanerischen Ansatz, da dieser Bereich im baulichen Zusammenhang mit dem
Oberzentrum Neumdinster liegt.

Der regionalplanerische Ansatz aus den 80er Jahren erhélt durch die Grundsétze
und Ziele zu den Strukturelementen der Siedlungsentwicklung im Rahmen der
Neufassung zum Landesraumordnungsplan, bisher Entwurf 1995, die raumord-
nungsplanerische Bestatigung. Zugleich beinhalten die Ziele eine Weiterentwick-
lung der Gemeindefunktion, die nicht nur den Zustand beschreibt, sondern auch
Zielaussagen dariiber vorbereitet, welche Aufgaben zukinftig fir die Gemeinde
von besonderer funktioneller und planerischer Bedeutung sein werden bzw. kdn-
nen und die planerisch entsprechend zu berticksichtigen sind.

Die Gemeinde Padenstedt als Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion und als
Gemeinde im Stadt- und Umlandbereich der landlichen Rdume zum Oberzentrum
Neumiinster besitzt aufgrund geeigneter Flachenpotentiale und der guten Er-
reichbarkeit der Versorgungsinfrastruktur und der Ausbildungs- und Arbeitsplatze
des Oberzentrums die Voraussetzungen fir eine planerische Wohnfunktion. Dies
gilt insbesondere fur den Ortsteil ,Kamp“. Hier kann in rédumlich-funktionaler
Nachbarschaft und im baulichen Zusammenhang zum Oberzentrum Neumunster
ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung entwickelt werden, wobei fur einen
Planungszeitraum von ca. 8 - 10 Jahren Wohnbaufldchen Gber den 6rtlichen Be-
darf der Gemeinde Padenstedt hinaus ausgewiesen werden sollen.

Die Festlegung einer planerischen Wohnfunktion erfolgt in der eingeleiteten Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes, Planungsraum lil, und vorher in inter-
kommunaler Abstimmung mit dem Oberzentrum Neumlinster und den Stadtum-
landgemeinden im Rahmen dieses Bebauungsplanaufstellungsverfahrens. Auf-
grund der rdumlichen Beengtheit des Oberzentrums Neumdinster durch die kom-
munalen Grenzen und in Ausrichtung auf eine geordnete und umweltvertragliche
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Siedlungsentwicklung in dem Stadt- und Umlandbereich Neumdinsters ist eine
vermehrte Wohnbautatigkeit auch fir den stark nachgefragten Einfamilienhaus-
bau in den Randgemeinden durchaus sinnvall.

Die Nachbargemeinde Stadt Neumdinster hat mit Schreiben vom 05.11.1996 in
einer Vorab-Stellungnahme die dargelegten Planungsabsichten fiir sich akzeptiert
und als insgesamt vertraglich unter den Nachbargemeinden bezeichnet. Mit der
abschnittsweisen, Uber einen ldngeren Zeitraum gestreckten Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 7 wird den Interessen des Oberzentrums Rechnung getra-

gen. Dies wird durch die Stadt Neumdnster mit Schreiben vom 12.05.1998 besté-
tigt.

Die Gemeinde Padenstedt hat sich 1994 mit dem 1. Entwurf zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes grundsatzlich hierzu entschlossen und hat mit der Sat-
zung fur den Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* die gemeindlichen Pla-
nungsziele zusammen mit dem ErschlieBungstrager konkretisiert und planungs-
rechtlich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Gebietes eingeleitet
und langfristig gesichert.

4. Planungserfordernis und Planungsablauf (§ 1 Abs. 3 BauGB ’98)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 be-
schlossen, um im Ortsteil ,Kamp* stdlich der K 12 durch die verbindliche Bauleit-
planung eine, allen Belangen mdglichst gerecht werdende Siedlungsentwicklung
gewahrleisten zu kénnen. Mit Ausweisung dieses ca. 27 ha groRen Wohngebiets
in rdumlich-funktionaler Nahe zum Oberzentrum Neumdnster wird einerseits dem
ortlichen Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Padenstedt Rechnung getragen
und andererseits eine vermehrte Wohnraumnachfrage aus dem angrenzenden
Oberzentrum nach attraktiven Baugrundstlicken vornehmlich fur den Einfamilien-
hausbau nachgekommen.

Die Realisierung dieses fir die Gemeinde Padenstedt und den Ortsteil ,Kamp*
bedeutsamen Wohnungsbauprojektes soll nach der politischen Willensbildung
auf einen Zeitraum von ca. 8 - 10 Jahren planerisch ausgerichtet sein und in
mehreren Bauabschnitten realisiert werden kdnnen (siehe Anlage der Begrin-
dung).

Um die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Padenstedt moglichst
transparent und nachvoliziehbar herausarbeiten zu kénnen sowie moglichst frih-
zeitig eine breite Diskussion in den gemeindlichen Gremien und in der Offentlich-
keit fihren zu kdnnen, hat die Gemeindevertretung beschlossen, die planerische
und verfahrenstechnische Durcharbeitung der Bebauungsplanung in drei in sich
geschlossene Bearbeitungsphasen zu unterteilen, wobei der Detaillierungsgrad

und die stadtebaulich-planungsrechtliche Umsetzung mit Fortlauf der Planung
zunehmen soll.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Die Planbearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* gliedert
sich herbei in:

o Strukturelle Vorplanung
Klarung der Aufgabenstellung und Erarbeitung aller wesentlichen Rahmenbe-

dingungen zur Losung der Planungsausgabe mittels einer Strukturskizze zur
Einholung der landesplanerischen Stellungnahme

e Stadtebauliche Konzeption
Konzeptionelle Lésung der Planungsaufgabe mit Darstellung der Bebauungs-
und Nutzungskonzeption in Form eines Gestaltungsplanes mit Berticksichti-
gung der begleitenden Fachplanungen innerhalb eines optimierten Gesamt-
konzeptes

¢ Bebauungsplanung
Realisierungsbezogene Umsetzung des abgestimmten stddtebaulichen Kon-
zeptes in die planungsrechtliche Rechtsform des Bebauungsplanes ein-
schlieRlich der erforderlichen Fachplanungen als genehmigungsfdhige Ge-
samtplanung und stadtplanerische Beratung interessierter Grundstiicksbewer-
ber entsprechend dem Baufortschritt (abschnittsweise) in Verbindung mit der
Erarbeitung einer sogenannten ,Baufibel” fir das neue Wohngebiet

5. Stéddtebauliche Zielsetzung und planerisches Konzept (§ 1 Abs. 5 BauGB '98)

Ausgehend von der grundsatzlichen Entscheidung, den Vorentwurf | zur stéadte-
baulichen Zielkonzeption (vgl. Abb. 1, Seite 4) als Grundlage fur die weitere
Durcharbeitung im o.g. Sinne zu verstehen, wurde in Abstimmung mit der
Grunordnungsplanung ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das schrittweise
teilgebiets- und themenbezogen in der 2- bzw. 4-wbchig tagenden ,Lenkungs-
gruppe” erdrtert, Uberarbeitet und inhaltlich fir die gemeindlichen Ausschisse
aufbereitet wurde. Die Belange der ErschlieBungsplanung und des Immissions-
schutzes wurden entsprechend ihrem jeweiligen Planungserfordernis in die stadt-
und landschaftsplanerische Entwurfsarbeit eingebunden.

Das am 23.06.1998 im Entwurf beschlossene stadtebauliche Konzept (siehe An-
lage der Begriindung) vereinigt somit alle planungs- und bodenrechtlich relevan-
ten Planungen sowie die daraus resultierenden Nutzungs- und Schutzan-
spriiche, die durch die Beteiligungsverfahren nach den §§ 4 Abs.1 und 3 Abs.2
BauGB '98 i.V.m. § 6 Abs. 2 und 3 LNatSchG bestéatigt wurden. Kleinere Ergén-
zungen, die sich vornehmlich aus der stadtplanerischen Beratung zum 1. Bauab-
schnitt ergaben, wurden im Bebauungsplan-Entwurf sowie in die begleitenden
Fachplanungen eingearbeitet.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

- Satzung -

Aus der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Padenstedt heraus, ein
Wohngebiet mit vorwiegender Einzel- und auch Doppelhausbebauung auf gréRe-
ren Grundstiicksflachen zu schaffen und aufgrund der duReren Rahmenbedin-
gungen ergeben sich folgende planerischen Zielvorstellungen, die Grundlage und
Planinhalt fir das gemeinsame Konzept sind:

Stiddtebau

Wohngebiet mit vorwiegender Einzelhausbebauung und in Teilbereichen Dop-
pel- und Reihenh&duser mit ca. 250 bis 300 Wohneinheiten

Aufgelockerte, linear gereihte bzw. um Wohnhéfe gruppierte Einzelhausbe-
bauung mit geringer baulicher Dichte, insbesondere in den sidlichen Randbe-
reichen zum Barnaher Redder und zu den plangebietsbegrenzenden Waldfla-
chen (Einhaltung des Waldschutzstreifens)

Vorhaltung von Flachen flr zentrale Einrichtungen des privaten oder offentli-
chen Gemeinbedarfs und fur Einrichtungen des taglichen Bedarfs als Misch-
gebietsausweisung

Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegenuber Verkehrslarm
(BAB A 7, K 12 und Eisenbahn)

Aktive SchallschutzmaRnahmen an der westlichen Seite des neuen Wohnge-
biets in Form eines modellierten und begriinten Larmschutzwalles (h = 4,50 m)

Passive Schallschutzmafnahmen entlang der K 12 in einer Bautiefe unter Be-
rticksichtigung der geplanten Bebauungsstruktur

Verkehr und ErschlieBung

Fortentwicklung des StichstraBensystems mit Anbindung an die K 12

Rickbau und Neugestaltung der K 12 mit Querungshilfen, einem kombinierten
Geh- und Radweg und einem Gruinstreifen mit Baumpflanzungen / Parkplétzen

Ausbau der vorhandenen Buswendeanlage an der Lerchenstrale und Einbin-

dung einer Buswendeschleife in die geplante Siedlungsstruktur im Bereich der
Jubastrale

Bildung von in sich geschlossenen Verkehrsbezirken (= Teilgebiete) zur Mini-
mierung der Fahrzeugbewegungen im Plangebiet
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

[ 4

- Satzung -

Schaffung eines verkehrsarmen inneren ErschlieBungssystems mit hoher
Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Bildung von 3 annadhernd gleichgroBen Teilgebieten (Verkehrsbezirken) mit
Anlage eines durchgangigen Fuf- und Radwegesystems abseits der Haupt-
sammelstraen mit Anschluf® an das ibergeordnete Wegesystem nérdlich der
K 12 und sidlich des Barnaher Redders

Freiraumgestaltung

Erhalt und Entwicklung der pragenden Landschaftselemente (Knicksystem) in-
nerhalb des Plangebiets

Erhalt der zu geschlossenen Baumreihen durchgewachsenen Eichenknicks
(Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes)

Anlage von parkahnlichen Griinzligen unterschiedlicher Ausprégung in Ver-
bindung mit dem vorhandenen Knicksystem und teilgebietsverbindenden
Funktionen und Nutzungen

Nutzung der Griinztige als Park, zum Naturerleben, zum Spielen, zur Erholung
und zum Verweilen

Anlage von Kinderspielplatzen in Zuordnung zu den Griinachsen und mit
raumlichem Bezug zu dem stdlichen Landschaftsraum

Anlage von Freizeit- und Erholungsflachen im Anschlu® an das Neubaugebiet
stdlich des Barnaher Redders einschlieflich Reserveflachen

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft innerhalb des Wohngebiets und am sidlichen Wohngebiets-
rand im Anschiuf an die Freizeit- und Erholungsflachen

Gliederung des Wohngebiets durch Baumpflanzungen im Verkehrsraum und
auf den privaten Grundsticken

Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers in den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (Versickerungsmulde) und auf den privaten Grund-
stlicken

Das stadtebauliche Konzept wurde mit letzten Anderungen am 23.06.1998 von
der Gemeindevertretung im Entwurf endgtitig beschlossen. Die Gemeindever-
tretung ist der Auffassung, daR das Konzept ein in sich schiissiges Gesamtkon-
zept darstellt, das ein strukturreiches, durchgriintes, kleinteiliges und landschafts-
sowie ortsbildvertragliches Neubaugebiet zum Ziel hat.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Die planungsrechtliche Umsetzung und hier insbesondere die Anwendung von
drtlichen Bauvorschriften zur duferen Gestalt baulicher Anlagen und zur Gestal-
tung privater Freifldchen bedurfte einem langeren und intensiven Klérungs- und
Entscheidungsproze in den gemeindlichen Gremien. In dem nunmehr als Sat-
zung beschlossenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 7 sind alle fir die Gemein-
de Padenstedt wesentlichen Planungsaussagen aufgenommen und planungs-
rechtlich umgesetzt worden.

5.1 Planungskonzept

Das Planungskonzept als Teil des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zu dem
Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* entwickelt sich aus den stadtplaneri-
,,,,, . schen Zielsetzungen der vorangesteliten Planungsziele und konkretisiert auf der
. Bearbeitungsebene eines Bebauungs- und Nufzungskonzeptes die zuvor ent-
wickelten stadtplanerischen Zielsetzungen fur dieses Wohnbaugebiet. In dem
Planungskonzept werden im Hinblick auf die Bebauungsplanung die wesentlichen

planungs- und bodenrechtlich relevanten Ausweisungen flachengenau bestimmt
und dargelegt.

Abb. 4: Blick vom Barnaher Redder auf den westlichen Teil des Plangebiets;
am Horizont die vorhandene Bebauung nérdlich der K 12, im Oktober 1997
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Das geplante Wohnbaugebiet sidlich der HauptstraBe (K 12) liegt sidlich des
vorhandenen Ortsteils ,Kamp* und bildet in direkter Nachbarschaft zum Ortsteil
Neumunster-Wittorf gemeinsam in diesem Bereich einen Endpunkt einer westlich
ausgerichteten Siedlungsentwicklung. Das Plangebiet wird entsprechend den
vorhandenen Landschaftselementen (Knicks und Redder) und Flurstiicksgrenzen
sowie aufgrund der geplanten Ring- und StichstraRenerschlieBungen mit Anbin-
dung an die duBere HaupterschlieBungsstraBe K 12 in drei anndhernd gleich
groRe Wohngebiete mit linearen, flachenhaften Grinachsen unterteilt.

In Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur im Ortsteil ,Kamp* nérdlich
der HauptstraBe und auch im angrenzenden Ortsteil NeumUnster-Wittorf ist eine
aufgelockerte, linear gereihte bzw. um kleinere private Wohnhofe gruppierte Ein-
zelhausbebauung mit einer geringen Bebauungsdichte auf gréRer geschnittenen
Baugrundstlicken vorgesehen. Eine besondere Auspragung der offenen Bebau-
ungsweise erhalten die Randbereiche zur freien Landschaft bzw. im Ubergangs-
bereich zu den vorhandenen Waldfldchen entlang des sidlichen Plangebietsran-
des in Verbindung mit dem vorhandenen Redder.

Als durchschnittliche GrundstiicksgréRe auerhalb des EinfluRbereiches vorhan-
dener Waldflachen sind fir die geplante Einzelhausbebauung vorwiegend Grund-
stlcksflachen von ca. 700 m? planerisch bertcksichtigt worden, wobei eine Min-
destgrundstiicksbreite zur ErschlieBungsstrale bzw. zu den privaten Wohnwegen
hin von mind. 22 m angestrebt wurde.

Eine bauliche strukturell starker verdichtete Bebauung ist entlang der &uBeren
ErschlieBungsstra3e (K 12) in Form von Doppel- und Reihenh&usern geplant. In
diese zur HauptstraRe rdumlich orientierte Bebauungszone werden auch in Teil-
bereichen die in allgemeinen Wohngebieten bzw. in Mischgebieten allgemein
zulassigen Nutzungen auerhalb der Wohnnutzung, wie z.B. Arztpraxen, Gastro-
nomie, Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf und viele andere auf
das geplante Wohngebiet und sein ndheres Umfeld ausgerichtete Einrichtungen
der Erst- und Direktversorgung planungsrechtlich als Option fir die Zukunft in der
Bebauungsplansatzung erméglicht. Eine Mischgebietsausweisung erfolgt in die-
ser Bebauungszone nur in zwei Teilbereichen an der westlichen Griinachse und
innerhalb der Buswendeschleife.

Der fur ,Sondernutzungen* frilher angedachte Bereich innerhalb einer Griinachse
(vgl. strukturelle Vorplanung) wurde nach ausgiebiger Beratung in den gemeindli-
chen Gremien zugunsten einer gemischtgenutzten Flache an der HauptstraRe
geandert. Die Vorhaltung einer nur auf die gemeindlichen Bedurfnisse ausge-
richteten Flache, z.B. Gemeinbedarfsfliche mit Angabe der Zweckbestimmung, in
einer Griinachse wurde zugunsten einer flexibleren Handhabung und ggf. erst
spater erkennbarer Bedurfnisse der Bewohner planerisch nicht mehr verfolgt.
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Innerhalb des geplanten Mischgebietes an der Hauptstrale in verkehrsglnstiger
Lage sind all diejenigen Nutzungen baulich und planungsrechtlich realisierbar, die
im Zuge der strukturelien Vorplanung als ,Sondernutzungen” angedacht worden
waren.

Die lineare Bebauungsstruktur wird durch die Anlage von fléchenhaften Grinzo-
nen unterschiedlicher Funktion und Nutzungen entlang der nord-stid-gerichteten
Knicks und in Zuordnung zu den privaten Grundstlcks- und Freiflachen (Haus-
gérten) raumlich, visuell unterstiitzt. Zugleich werden hierdurch Gberschaubare,
kleinteilig strukturierte Wohngebietseinheiten geschaffen, die neben den eigenen

grofziigigen Freiflachen ein angenehmes und vielféltig nutzbares Wohnumfeld
aufweisen.

Zu dieser hohen Aufenthaltsqualitat innerhalb des Planbereichs gehort auch die
fuBlaufige Durchwanderung (auch fur Radfahrer) des geplanten Wohngebiets auf
verkehrsarmen Anliegerstraen und abseits der ErschlieBungsstraen innerhalb
der Griinachsen in Nord-Std- und auch Ost-West-Richtung mit direkter Verbin-
dung zum Barnaher Redder (Wandern und Erholung/Freizeit/Spielplatze) und an
die K 12 in Richtung Neuminster/Padenstedt Dorf bzw. weiter Richtung Norden
an die Stdrniederung.

Abb. 5: Blick auf die Freizeit- und Erholungsflache im Anschiu® an den Barnaher
Redder, Richtung Stidwesten, im Oktober 1997
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Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

5.2

- Satzung -

Teilgebietshezogene Kinderspielplatze und sonstige Anlagen der wohnungsna-
hen Erholung werden in den Griinachsen unter Bertcksichtigung naturschutz-
fachlicher und nachbarschiitzender Erfordernisse planungsrechtlich vorgesehen
und durch den ErschlieRungstrager entsprechend dem tatséchlichen Bedarf und
dem Baufortschritt hergestellt.

Als gréfere Malnahmen, die allen Bewohnern des Neubaugebietes zugute kom-
men sollen, sind ein gréRerer Spielplatz, Freizeit- und Erholungsflédchen auler-
halb des Wohnbaugebiets direkt im Stden anschlieBend vorgesehen (s. Abb. 5,
Seite 19). Entsprechend der zu erwartenden Stoérungsintensitat durch solche Ein-
richtungen, die direkt abhéngig von den Nutzern ist, wird eine entsprechende
Nutzungszonierung vorgenommen (z.B. Kinderspielplatz zum Baugebiet, dage-
gen ein méglicher Bolzplatz vom Baugebiet moglichst weit entfernt). Somit stuft
sich die Erholungs- und Freizeitflache entsprechend der Nutzungen von Norden
nach Siiden, wobei die stdlichere Halfte des gesamten Flurstlicks fur MaRnah-
men des Naturschutzes vorbehalten bleibt.

Zum Schutz der Wohnnutzungen und anderer schitzenswerten Nutzungen in-
nerhalb des Plangebiets gegeniiber dem Eisenbahn- und Verkehrslédrm ist nach
den Ergebnissen der entwurfsbegleitenden lérmtechnischen Untersuchung ein
450 m hoher modellierter Larmschutzwall (als Landschaftswall) entlang des
westlichen Plangebietsrandes auRerhalb des Wohngebiets erforderlich. Der Erd-
wall wird unter Beriicksichtigung des durchgewachsenen Knicks landschaftsge-
recht eingegriint und durch eine flachenhafte Modellierung in das neu zu schaf-
fende Landschaftsbild eingebunden. Entlang der Kreisstrae ist im Anschiuf an
den 4,50 m hohen Larmschutzwall eine 3,0 m hohe schallabsorbierende Wand,
z.B. in Verbindung mit dahinter liegenden Garagen oder Carports bis zur ersten
Einmindung des neuen Wohngebiets herzustellen.

Griin- und Freiflichenkonzept

Wesentlicher Bestandteil der stédtebaulichen Entwurfsidee ist es, das vorhande-
ne Knicksystem innerhalb des Plangebietes und am sudlichen Plangebietsrand
zu erhalten und deren rdumliche und gliedernde Wirkung durch Anlage groerer
Griinflachen (bzw. durch beidseitige 1 m bis 3 m breite Knickschutzstreifen) zu
flachenhaften Griinachsen im Plangebiet zu entwickeln und einen flieRenden und
vernetzenden Ubergang zu den Wald- und Grinlandfldchen im Siden zu schaf-
fen (vgl. Granordnungsplan und stadtebauliches Konzept).

Diese raumbildenden Griinachsen mit ihren teilgebietsverbindenden Funktionen
der wohnungsnahen Erholung und ,Freizeit untergliedern das geplante Wohn-
gebiet in sechs einzelne Teilgebiete und schaffen so eine im Verhaltnis zum Ge-
samtgebiet kleinteilige Siedlungsstruktur, die durch eine ,luftige” Einfamilienhaus-
bebauung den urspriinglichen Charakter der Gemeinde Padenstedt bewahrt und

Padenstedt - BP 7 - Begr / 28.05.1998, 22.09.1998 Biro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 20



Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*

5.3

- Satzung -

auf stadtische Formen der Verdichtung bewuBt verzichtet. Das Konzept insge-
samt ist bemiiht, so Méglichkeiten der Identifikation der Neubewohner mit ihrer
Jneuen* Gemeinde und der umgebenden Landschaft zu schaffen.

Insgesamt ist es zusammen mit den stédtebaulichen Erfordernissen Ziel der
griinordnerischen Planung, mit Erhalt der Knicks und Anlage von zusammenhan-
genden Grunflachen in Verbindung mit den Garten- und Freiflachen ein stark ver-
netztes Griinsystem unterschiedlicher Auspréagung zu schaffen, das in sich nut-
zungsbezogen gegliedert wird und zusammen mit dem AuRenbereich einen
Austausch der dkologischen Funktionen wahrmehmen soll.

Neben den bereits dargestellten griinordnerischen Manahmen werden zur Mini-
mierung der Flachenversiegelung eine weitestgehende offene Oberflachenge-
staltung untergeordneter Flachen, eine Oberflachenwasserversickerung auf den
Grundstiicken selbst und in einem Muldensystem innerhalb der Verkehrsfldchen,
eine Durchgriinung privater Grundstiicksflaichen und die Schaffung zusammen-
hangender Gartenbereiche mit dem stédtebaulichen Konzept vorgegeben.

Die Umsetzung und Ausformulierung der fur den Bebauungsplan Nr. 7 boden-
rechtlich relevanten Griin- und Freiflachennutzungen wird aus fachlicher Sicht in

der weiteren Durcharbeitung gemeinsam erfolgen (Freiraum- und ErschlieBungs-
planung).

ErschlieBungskonzept

Wesentliches Gestaltungselement der geplanten inneren Wohngebietserschlie-
Rung ist fur die Teilbaugebiete 1 bis 4 eine RingstraRenerschlieBung mit einem
untergeordneten StichstraBensystem aus Anliegerstraen und privaten Wohnwe-
gen. Das Teilbaugebiet 5 wird aufgrund der vorhandenen straRenbegleitenden
Bebauung an der HauptstraRe (K 12) und den schwierigen Grundstiicksverhélt-
nissen ausschlielich Uber ein grundstiicksbezogenes StichstraRensystem unter-
schiedlicher Wertigkeit erschliossen. Die wesentlichen Gestaltungselemente des
stadtebaulichen Konzeptes und des darauf aufbauenden Entwurfs zum Bebau-
ungsplan werden wie folgt beschrieben:

e Bildung von drei in sich geschlossenen Verkehrsbezirken fur den Kraftfahr-
zeugverkehr mittels Ring- und StichstraBenerschlieBung auf Grundlage des
Grinkonzeptes

e Vermeidung von unnétigen Such- und Zielverkehren aufgrund der strikten
Trennung der drei groReren Teilbaugebiete untereinander. Hierdurch werden
die Fahrbewegungen innerhalb der einzelnen Teilgebiete erheblich gemindert
und mogliche Belastungen bereits konzeptionell minimiert und das direkte
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- Satzung -

Wohnumfeld wesentlich aufgewertet. Die StraRennamengebung soll diese
Zielsetzung unterstutzend verstarken.

e Das StraBen- und Wegesystem der inneren ErschlieRung wird fir das gesamte
Plangebiet entsprechend den zu erwartenden Verkehren, den Gebietscharak-
teren und den technischen Anforderungen an das Straenraumprofil (Ver- und
Entsorgung, Parkplatze, Oberflachenversickerung) in die vier Hauptelemente
Hauptsammelstrale, Sammelstrale, befahrbare Wohnwege und Fuf’3- und
Radwege gegliedert. Die StraRenraumprofile und die Aufteilung innerhalb der
Verkehrsflachen richten sich nach den o.g. Kriterien. Als Qualitat werden sie
insgesamt als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt.

o Der private bzw. offentliche ruhende Verkehr wird im Bereich der Einzelhaus-
bebauung auf den Grundstlicken selbst bzw. im StraBenprofil den einzeinen
kleineren Teilbaugebieten raumlich zugeordnet nachgewiesen. Dartiber hinaus
werden zwei groRere Parkplatzaniagen in den Teilgebieten 1 und 4 an der
sudlichen HauptsammelstraBe vorgesehen. Fur die straBenbegleitende Be-
bauung entlang der K 12 werden die Stellplatze Uberwiegend zu Gemein-
schaftssteliplatzanlagen hinter dem Knick zusammengefalt.

¢ Fur den Rad- und FuRgéngerweg werden Wegeverbindungen in Ost-West-
Richtung zwischen den Teilgebieten selbst sowie innerhalb der Griinachsen in
Nord-Suid-Richtung zwischen der HauptstraBe (K 12) und dem Hauptwander-
weg Bamaher Redder vorgesehen, so daR eine ,Durchwanderung* des Plan-
gebiets méglich ist und die Erreichbarkeit aller Funktionen innerhalb und au-

Rerhalb des Gebiets fir die Bewohner des Ortsteils ,Kamp” gesichert werden
kann.

e Fur die HauptstraBe (K 12) selbst sind bereits mit Beginn der Realisierung des
1. Bauabschnittes verkehrsberuhigende bzw. -ddmpfende MaRnahmen (Fahr-
bahnriickbau und Einengungen in Form von Querungshilfen fur den Ful®- und
Radverkehr) erforderlich und verkehrstechnische Erfordernisse (z.B. Buswen-
deschleife) zur Sicherung und Verbesserung des Schilerverkehrs notwendig.
Dies auch, um entsprechend dem zukiinftig geschlossenen Ortsteilcharakter
die Verkehrsablaufe und Verkehrsstrome an der K 12 ordnen und lenken zu
konnen. Der verkehrstechnische Nachweis erfolgt in der begleitenden Er-
schlie@ungsplanung.

6. Artund MaR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB ’98)

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete (WR und WA) und als
Mischgebiete (M) festgesetzt.
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- Satzung -

Zur Wahrung und Fortentwicklung der bestehenden Ortsstruktur im Norden der
Ortslage ,Kamp“ und zur Sicherung der sozialen Infrastruktur in diesem neuen
Wohnquartier sowie zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden Ein-
schrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung fiir die all-
gemeinen Wohngebiete sowie fir die Mischgebiete textlich festgesetzt. Danach
sind innerhalb des Plangebiets nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len, Beherbergungsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe und Vergnigungsstatten
entsprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B) unzuléssig.

In Verbindung mit einer grundstiicksbezogenen ,Baukérperfestsetzung* soll hier-
durch die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kieinteiligkeit der Nut-
zungsart und die MaRstablichkeit zu der umgebenden ortstypischen Bebauung im
Norden des Ortsteiles und in Anknlipfung an die Bebauung der ,Steenkoppel* auf
Neumunsteraner Seite im Osten gewéhrleistet werden.

Aufgrund PlangebietsgroRe und der in Teilbereichen doch recht unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen bzw. aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsdichte
(GR max.) wird das Plangebiet in bezug auf die Festsetzung des MaRes der bau-
lichen Nutzung in mehrere Teilgebiete untergliedert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur die reinen und aligemeinen Wohnge-
biete grundstiicksbezogen durch Festsetzung der hdchstzulassigen Grundfldche
(GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflache
und durch die Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB '98 quali-
fiziert bestimmt. Die héchstzuldssige Grundflache als absolutes MaR der bauli-
chen Nutzung (zuzuglich einer gestaffelten, grundstiicksabhangigen Grundflache
fur Nebenanlagen) wird in Abhangigkeit zur Lage des Grundstiicks innerhalb des
(Teil-) Baugebiets und seiner landschaftsraumlichen Einbindung festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen fir die reinen und allgemeinen Wohngebiete (WR /
WA) sowie fur das Mischgebiet (Ml) werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
Festsetzung der Bauweisen wird in den Wohngebieten als offene und in den
Mischgebieten als eine von der offenen abweichenden Bauweise (Geb&ude-
langen Gber 50 m zuldssig) planzeichnerisch und textlich festgesetzt. Sie korre-
spondiert mit den festgesetzten Giberbaubaren Flachen.

Ein besonderes Planungs- und Regelungserfordernis ergibt sich aus dem ge-
meindlichen Planungswillen, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
privaten Grundstiicken bereits im Rahmen des Bebauungsplanes abschlieBend
zu regeln. Um spétere Probleme insbesondere im &6ffentlichen Verkehrsraum pla-
nerisch bereits jetzt zu vermeiden und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
langfristig sichern zu kénnen, werden je Einzelhausgrundstiick mit maximal zwei
Wohneinheiten drei Stellpldtze planzeichnerisch vorgegeben.
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- Satzung -

Dieser erhdhte Regelungsbedarf und die damit verbundenen Nutzungseinschran-
kungen sind nach Auffassung der Gemeindevertretung vertretbar, um frihzeitig
und zu Beginn der Planung EinfluB nehmen zu kénnen auf spéatere Verdich-
tungsmafnahmen, Nachbarstreitigkeiten und ,Uberflutung” des 6ffentlichen Ver-
kehrsraumes mit privaten Kraftfahrzeugen.

Fir die reinen und allgemeinen Wohngebiete sowie fur das Mischgebiet werden
ortliche Bauvorschriften in bezug auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen und
auf die Gestaltung und Begriinung privater Freifldchen (z.B. Wege, Steliplatze,
Zufahrten) gemaf § 92 Abs. 3 Landesbauordnung textlich und planzeichnerisch
nach dem gemeindlichem Planungswillen insoweit festgesetzt, wie sie zur Siche-
rung und zur stadtebaulich geordneten Entwicklung des Orts- und Landschafts-
bildes sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung erforderlich sind.

Die Gemeindevertretung behélt sich die Moglichkeit vor, bis zum Abschluf} des
Planverfahrens zuséatzliche Regelungen vornehmen zu kdénnen. Als zuséatzliche
Planungshilfe und als Wegweiser durch das Bau- und Planungsrecht wird neben
einer stadtplanerischen Beratung interessierter Grundstlicksbewerber eine soge-
nannte ,Baufibel‘ erarbeitet, die Hinweise und Empfehlungen zu den o.g. The-
menbereichen beinhaltet.

7. Umwelt, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB 98 i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* ist eine Inanspruchnahme
von bisher nicht bebauten Flachen im AuBenbereich verbunden. Die fiir eine bau-
liche Nutzung vorgesehenen Flachen einschlieBlich der inneren ErschlieBung
werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden, Westen, Stden und innerhalb des fir eine Be-
bauung vorgesehenen Bereichs durch Knicks begrenzt. Hierbei sind die durch-
gewachsenen Eichenknicks und der Barnaher Redder aufgrund ihrer besonderen
Eigenart und Schénheit von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, aber
zugleich stellen sie auch eine hohe Aufenthalts- und Erholungsqualitat fir den
Menschen dar. Dies gilt es, durch die Planung und durch die Realisierung des
neuen Wohngebietes zu sichern, zu entwickeln und entsprechend dem Schutz-
bediirfnis dem Allgemeinwoh! zur Verfliigung zu stellen. Hierbei ist ein Ausgleich
zwischen den scheinbar konkurrierenden Nutzungsanspriichen zu finden, um
auch langfristig ein intaktes, lebendiges Wohnquartier erleben zu kénnen.
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- Satzung -

Abb. 6: Blick auf den Barnaher Redder nach Osten mit beidseitig durchgewachsenem
Eichenknick im Bereich der groReren Waldflachen, im Oktober 1997

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der Grinord-
nungsplanung wurden fir das stadtebauliche Konzept und fir die verbindliche
Bauleitplanung folgende Zielvorstellungen vorgegeben, die durch die Grinord-
nungsplanung vertiefend konkretisiert werden:

e Einbindung des Wohngebiets in die Ortsstruktur und Einfigung der Bebauung
in das Landschaftsbild

e Sicherung, Erhalt und Entwickiung des vorhandenen Knicksystems

o Schaffung neuer Grinverbindungen im Sinne eines ortlichen Verbundnetzes
zwischen der Stér im Norden und den Naturschutzflachen im Stden

e Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und gringestalterischen Gesichts-
punkten

e MaRknahmen zum Schutz von Boden und Wasser (Versickerung)
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- Satzung -

Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG ‘98 ist bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und
Landschaftspflege nach § 1a Abs.2 Nr.2 BauGB '98 auch das Vermeidungsgebot
und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und darliber im Rahmen
der Gesamtabwagung nach § 1 Abs.6 BauGB '98 abschlieRend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt auch nach der Novellierung des Baugesetzbuches zum
01.01.1998 klar, daR die Entscheidung Uber MaRnahmen im Sinne des § 8
BNatSchG’98 in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfah-
renstechnischen Vorschriften des BauGB’98 erfolgen soll, also nach Abwagungs-
grundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen, wobei gemaR dem ge-
meinsamen Runderlal vom 08.11.1994 stets eine volle Kompensation der Ein-
griffe durch geeignete MaRnahmen anzustreben ist. Dieser Grundsatz wird durch
das neue BauGB "98 nicht verandert, sondern durch die vielfaltigen Méglichkeiten
des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB ’98 noch verstarkt und fir die
Gemeinden sowie fiir die Planungstrager flexibler gehalten.

GemaR § 234 Abs. 2 BauGB'98 hat die Gemeindevertretung beschlossen, das im
Jahre 1995 begonnene Bebauungsplanverfahren mit paralleler Grinordnungs-
planung nach ,altem" Recht fir den Griinordnungsplan fortzufthren (vgl. ErlaR-
entwurf zur Eingriffsregelung, Ziff. 9, Seite 13 vom 28.11.1997).

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird gemaf § 6 Abs.1 LNatSchG zur
Beurteilung des zu erwartenden Eingriffs die Aufstellung eines Fachplanes,
Grunordnungsplan, erforderlich.

Der Grunordnungsplan stellt die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer
Sicht Méglichkeiten und MaRnahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. Kompensation im Naturhaushalt fih-
ren sollen, um die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln zu
kdnnen (§ 1 Abs. 5 BauGB '98). Wesentliche Elemente der Entwurfsplanung sind
durch die gemeinsame Projektbearbeitung in Form einer integrierten Bauleitpla-
nung als Gestaltungsideen in ein landschaftsvertragliches Bebauungs- und Nut-
zungskonzept eingeflossen. Der ,Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7
vom 10.03.1998, ergéanzt am 02.06.1998" wird der Begriindung des Bebauungs-
planes zur Erlduterung der griinordnerischen Malnahmen als Anlage beigeftgt.

Neben der planerischen und planungsrechtlichen Berlicksichtigung der Inhalte
und Darstellungen des Griinordnungsplanes unterliegt der Fachplan nach § 6
Abs. 2 und 3 LNatSchG einem eigenstandigen Verfahren. Die im LNatSchG vor-
geschriebenen Beteiligungsschritte wurden parallel zu den Verfahrensschritten
des Bebauungsplanes Nr. 7 durchgefiihrt und der gemeindlichen Abwéagung zu-
géanglich gemacht. Mit Schreiben vom 27.07.1998 wurden gemal § 6 Abs.3
LNatSchG durch die untere Naturschutzbehérde keine Anderungs- oder Ergéan-
zungsvorschlage zum Griinordnungsplan vorgebracht. Das Verfahren nach dem
LNatSchG ist somit abgeschlossen.

Padenstedt - BP 7 - Begr/ 28.05.1998, 22.08.1998 Biro fr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 26



Gemeinde Padenstedt Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp*
- Satzung -

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 8a Abs. 1 BNat-
SchG'98 i.V.m. § 1a Abs.2 BauGB'98 MaRnahmen zur Grinordnung zu treffen,
die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Grundsticken
selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden,
zu minimieren oder auszugleichen.

Bei den Ausgleichsmafinahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handeit es sich um eine Kompensierung der ortlichen Schaden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
vor Ort des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

MaBnahmen der Griinardnung, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die Fort-
entwicklung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindem oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 BauGB
'98 und § 92 Abs. 3 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
sticken durch grinordnerische Manahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
MaRnahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer

geordneten Entwicklung geman § 1 Abs.5 i.V.m. § 1a Abs.1 BauGB'98 zu ver-
wirklichen.

Innerhalb der griinordnerischen Zielsetzungen werden fir die verbindliche Bau-
leitplanung folgende MaRnahmen notwendig :

e Weitmdglichster Erhalt, Schutz und Entwicklung des vorhandenen Knick-

systems einschlieRlich Knickschutzstreifen als Bestandteil ffentlicher Grinfla-
chen

e Versetzen und Neuanlage von Knicks vornehmlich innerhalb des Plangebiets
und ansonsten an anderer Stelle im Gemeindegebiet

o Ausweisung und Festsetzung zweier Kompensationsflachen fur Manahmen
des Naturschutzes sidlich und westlich der Freizeitflaiche am Barnaher Redder

e Ausweisung von flachenhaften, knickbegleitenden 6ffentlichen Grinfiachen

e Emichtung eines modellierten und reich strukturierten L&rmschutzwalles als
Landschaftswall
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e Minimierung der Oberflachenversiegelung und des Oberflachenwasserabflus-
ses auf den privaten Grundsticken durch Mafnahmen der Oberflichenge-

staltung und der festgesetzten Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers

¢ Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch Unterschreitung der
Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
Abs. 1 BauNVO

e Festsetzung eines flaichenbezogenen Anpflanzungsgebots flr Laubbdume zur
Aufwertung der innerértlichen Siedlungsstruktur nach § 92 Abs. 3 LBO

e Festsetzungen zur duReren Gestalt baulicher Anlagen nach § 92 LBO zur Mi-
nimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild und zur Gestaltung des Ortsbildes

Als Empfehlungen flr den privaten Grundstiickseigentimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsvermeidung folgende Hinweise gegeben:

¢ Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den straRenzuge-
wandten und seitlichen Grundstlicksgrenzen

e Auffangen und Wiederverwendung von Dachflachenwasser auf den Grund-
stlicken und Nutzung als Brauchwasser

In den jeweiligen Bauantragen ist nachzuweisen, dal die planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 dem jeweiligen Bauvorha-

ben nicht entgegenstehen. Dies gilt auch fir die grunordnerischen Festsetzun-
gen.

Auf Grundiage des § 9 Abs. 1a BauGB 98 BNatSchG werden die festgesetzten
Ausgleichsmafnahmen den Bau- und Verkehrsflichen als Eingriffsverursacher
durch textliche Festsetzung zu 100 % zugeordnet. Diese Zuordnung ermdglicht
der Gemeinde Padenstedt, die ihr mit Durchfihrung der MaRnahmen entstehen-
den Kosten auf die zugeordneten Fldchen zu verteilen, sofern die Durchfuhrung
nicht auf andere Weise gesichert wird.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* erméglichte Eingriff in
Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild erfordert Kompensations-
mafRnahmen, die auf Grundlage einer Kostenschédtzung des Griinordnungsplanes
voraussichtlich folgende Kosten (siehe Tabelle, Seite 29) verursachen werden.
Die Kostenschatzung beinhaltet alle Kosten fiir MaBnahmen, die Voraussetzung
fur die Bebaubarkeit der Flachen im Sinne des Bebauungskonzeptes sind. Hierzu
zahlen auch die der Kompensationsmafnahmen. Den Kosten aller notwendigen
Mafnahmen sind die Kosten flr den Grunderwerb hinzuzurechnen.
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- Satzung -
Kostenschitzung (Stand : 03.06.1998)

ca. 818 m Herstellen neuer Knicks und Knickversetzen DM 28.630,--
ca.17.400 m? Magerrasen- und Heideentwickiung DM 139.200,--
ca. 2.000 m? Pflanzung von Feldgehdlzen und Gehblzgruppen | DM 26.000,--
ca. 8 Stick | Gehdlzpflanzungen DM 4.000,-
ca. 3.500 m Setzen von Zaunen DM 52.500,--

ca. 1.230 m WildverbiBschutzzaune fiir Knicks und
Gehdlzpflanzungen DM 18.450,--
Kosten fiir KompensationsmaBnahmen insgesamt netto DM 268.780,—
+ 16% MWSt DM 43.005,--
gerundet brutto DM 311.790,—

8. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Hauptstrae (K 12) als aulere ErschlieBung
des Plangebiets vorhanden. Der Anschluf® an das innere ErschlieBungssystem
erfolgt Uber ein Ring- und StichstraBensystem. Die K 12 wird, wie im stadtebauli-
chen Konzept beschrieben, umgebaut.

Die Mischgebiete an der westlichen Griinzone und innerhalb der Buswende-
schleife werden aus dem Plangebiet heraus erschiossen und erhalten keine Ein-
zelzufahrten zur K 12.

Die Wohngebiete werden Uber ein abgestuftes StraRensystem erschiossen, das
insgesamt im Mischprinzip ausgebildet werden kann und somit die Ausbaumerk-
male eines verkehrsberuhigten Bereiches - ,Spielstrae” ausweist.

Innerhalb der StralRenprofile werden in den begleitenden Griinstreifen Parkplatze
entsprechend der Ausbauplanung nachgewiesen. Die HaupterschlieBungsstrae
soll nach bisherigem Planungsstand auf beiden StraBenseiten einen unterschied-
lich breiten Gehweg bekommen, um so den fuBlaufigen Verkehr innerhalb der
Baugebiete sicher leiten zu kénnen.

Zur Sicherung u.a. des Schiilerverkehrs wird entlang der Hauptstrae (K 12) ein
mindestens 2,50 m breiter Geh- und Radweg zwischen dem vorhandenen Knick
und dem neu geschaffenen Grin- und Parkstreifen hergerichtet. Die erforderli-
chen Antragsunterlagen fir den gesamten Umbau der KreisstraRe werden dem
StraRenbauamt Rendsburg zur Genehmigung vorgelegt. Die Ausbauplanung ist
Bestandteil des Bebauungsplangebiets und wurde friihzeitig mit dem zustandigen
StraRenbauamt und der Verkehrsaufsicht Rendsburg abgestimmt.
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- Satzung -

Hierbei wurde einvernehmlich mit der ErschlieBungsplanung bestimmt, da der
Geh- und Radweg im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstralen in die K12
so geflihrt wird, daB eine Gefahrdung insbesondere des Radverkehrs durch Frei-
haltung entsprechender Sichtflachen soweit wie moglich ausgeschlossen wird.

Abb. 7: Heutiger Ausbauzustand des Barnaher Redders als Wanderweg mit Blick nach
Westen mit beidseitigem Wegesaum, im Oktober 1997

Der Ausbauzustand des Barnaher Redders soll in seiner charakteristischen und
fur den Naturschutz wertvollen Art erhalten und unverdndert bleiben (siehe
Abb.7). Durch Festsetzung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh-
und Radweg und seiner Randstreifen als o6ffentliche Griinflachen (Bestandteile
der beiderseitigen Knicks) ist sichergestellt, da} er weiterhin nur als ,Wanderweg"
genutzt wird und keine ErschlieBungsfunktionen Gibernehmen wird.

Die Anzah! notwendiger Stellplatze ist, wie bereits zum stédtebaulichen Konzept
ausgefuhrt, auf den privaten Grundstlcken nachzuweisen. Eine Festsetzung er-
folgt einerseits durch Flachen fur Gemeinschaftsanlagen als Gemeinschaftsstell-
platzanlagen und andererseits durch die negative planzeichnerische Darstellung
der Flachen, die von einer Bebauung durch Stellpldtze, Carports und Garagen
freizuhalten sind. Diese Festsetzung wird durch die planzeichnerische Festset-
zung von Einfahrten fir jedes Grundstiick eindeutig klargestellt und somit ab-
schlieBend geregelt.
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9.1

9.2

9.3

- Satzung -

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewéhrleisten.

Ver- und Entsorgung

Die geplanten Bauvorhaben im ErschlieBungsgebiet ,Padenstedter Kamp* wer-

den an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der HauptstraBe (K 12) ange-
schlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird angeschlossen an das vorhandene Leitungssys-
tem der Gemeinde Padenstedt im Bereich der Kreisstrale 12 mit Abgabe an die
Vorflut und Ubergabe an die Kanalisation im Bereich der Stadtgrenze Neumin-
ster zur stadtischen Klaranlage. Alle Grundstticke sind mit Anschlu- und Benut-
zungszwang an die zentrale Ortsentwadsserung anzuschliefen.

Fir die Teilgebiete 3 und 4 ist eine neue Pumpstation im Bereich der StraRenver-
kehrsflache im Teilgebiet 3 vorgesehen.

Frischwasserversorgung

Die Grundstiicke werden Uber Ortssatzung an die zentrale Frischwasserversor-
gung mit Anschlu- und Benutzungszwang angeschlossen.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser ist auf den privaten Grundstik-
ken und in der offentlichen Verkehrsflache zur Versickerung zu bringen. Der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Ausbildung der Versik-
kerungsmulden in den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung dargelegt und bei der unteren Wasserbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde zur Genehmigung vorgelegt.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV) zu versickern. Das gering verschmutzte Oberfl&-
chenwasser der Grundstiickszufahrten ist (ber den gewachsenen A-Horizont zu
versickern. (Flachenversickerung geméaf A 138 Abs. 3.5.1 oder Muldenversicke-
rung nach Abs. 3.5.2).
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9.4

9.5

9.6

- Satzung -

Dach- und Terrassenflachen kénnen lber eine Flachenversickerung nach Abs.
3.5.1, nach einer Muldenversickerung Abs. 3.5.2 und Uber eine Rigolen- und
Rohrversickerung nach Abs. 3.5.83 entwdssert werden. Die wassertechnische
Versickerungsfahigkeit ist durch ein bodengeologisches Gutachten nachgewiesen
(siehe Anlage der Begriindung).

Die Abwassersatzung der Gemeinde Padenstedt 1Rt ausnahmsweise die Versik-
kerung zu. Die Versickerung wird im Bebauungsplan Nr. 7 durch textliche Fest-
setzung fur das gesamte ErschlieBungsgebiet festgesetzt. Jedes Grundstiick hat
im Rahmen des Bauantrages bzw. des Baugenehmigungsverfahrens einen ent-
sprechenden Entwésserungsantrag vorzulegen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Neumduinster das
Gemeindegebiet Padenstedt mit Strom. Innerhalb und aulerhalb des Plangebie-
tes befinden sich bereits 2 Trafostationen; eine weitere erforderlich werdende
Trafostation wird im Bereich des Mischgebietes Ml 2a an der K 12 hinter dem
Knick als Flachendarstellung planungsrechtlich abgesichert. Die Zuganglichkeit ist
gewahrleistet.

Gasversorgung

Fur das Gemeindegebiet besteht der Anschiu} an das Gasnetz der Stadt Neu-
munster. Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SCHLESWAG das
Gemeindegebiet Padenstedt mit Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der SCHLESWAG sind bei der geplanten
Bebauung zu berticksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regellberdeckung der Gasleitungen betrdgt 0,8 m und ist bei einer Verande-
rung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen
solite grundsétzlich vermieden werden.
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- Satzung -

9.7 Abfallbeseitigung

10.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschiu®- und Benutzungszwang fur alle Grundsticke geregelt. Die
Abfélle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern zu sammeln.

Die Abfélle werden auf die vom Kreis Rendsburg-Eckernférde genehmigte Depo-
nie transportiert.

Immissionsschutz

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vorhandenen und geplanten
Wohnnutzungen und sonstigen schitzenswerten Nutzungen vor Verkehrslarm
von der Hauptstralle (K 12) und vor Eisenbahnldrm werden die vorgeschlagenen
MaBnahmen der ,Larmtechnischen Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Padenstedt vom 25.03.1998" festgesetzt.

Bezlglich des Larms von der DB-Strecke Hamburg - Neumunster und von der
K 12 (HauptstraBe) sind die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete
(55 dB(A) am Tage bzw. 45 dB(A) in der Nacht in Teilen des Planungsgebietes
Uberschritten. Die Uberschreitungen erstrecken sich

e« am Tage auf einen - bezagen auf den westlichen Rand des Bebauungsplans -
etwa 50 - 90 m tiefen Streifen beziglich des Schienenverkehrsiarm sowie be-

zliglich des StraRenverkehrslidrms auf den Bereich der ersten Baureihe an der
K12,

« in der Nacht bis auf begrenzte durch Gebdude abgeschirmte Bereiche prak-
tisch auf das gesamte Plangebiet.

Vergleichsuntersuchungen haben ergeben, daB die generelle Einhaltung der Ori-
entierungswerte mit stadtebaulich vertretbarem Aufwand fiir den aktiven Larm-
schutz nicht moglich ist. Als Mindestdimensionierungsziel fur den aktiven Larm-
schutz wird deshalb die Einhaltung des Tages-Orientierungswertes in den
ebenerdigen Auenwohnbereichen ansgestrebt. Ergédnzend werden MaRnahmen
zur GrundriBgestaltung und passive Schallschutzmafnahmen vorgeschlagen.

Dem Schalischutz dient auch die Geschwindigkeitsreduzierung auf der K 12 im
Abschnitt zwischen dem derzeitigen Ortsschild im Bereich des westlichen Endes
des Baugebietes und einem Querschnitt etwa 50 m westlich der Bahnstrecke
Hamburg - Neumnster von v = 100 km/h auf v = 70 km/h. Mit dieser Geschwin-
digkeitsreduzierung wird auf die Einengung des Fahrbahnquerschnitts im Bereich
des Baugebietes auf 5,50 m reagiert. AuBerdem dient sie der Verkehrssicherheit
im Bereich des Bahnubergangs. Eine entsprechende Anordnung wurde durch die
Verkehrsaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde der Gemeinde Padenstedt
schriftlich zugesichert.
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1.

- Satzung -

Beziiglich des Konzeptes fir den aktiven Ladrmschutz sind folgende beiden Berei-
che zu unterscheiden:

¢ Der westliche Teil des Plangeltungsbereichs ist in seiner gesamten Tiefe in er-
ster Linie dem Schienenverkehrslarm ausgesetzt. Vergleichende Ermittiungen
haben ergeben, dal ein Uber vorhandenem Gelédnde 4,50 m hoher Wall erfor-
derlich ist, um den Tages-Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) Uberall einhalten zu kénnen. Im Uberlagerungsbereich von Strafen-
und Schienenverkehrslarm an der Nordweststrecke des Plangeltungsbereichs
ist aufgrund der Optimierungsberechnungen als Abschirmung eine an den
4,50 m hohen Wall anschlieBende, parallel zur K 12 verlaufende 3,0 m hohe
Garagenzeile vorgesehen.

o Beziglich des Larms von der K 12 ergibt sich eine glinstige Ausgangssituation
insofern, als daR die StraBe im Norden des Plangeltungsbereichs verlauft.
Durch die Gebaudeeigenabschirmung erhélt man schon in den straRenabge-
wandten AuRenwohnbereichen auf der Stdseite der ersten Baureihe Beurtei-
lungspegel von maximal 55 dB(A) am Tage. Das Mindestdimensionierungsziel
der Einhaltung des Tages-Orientierungswertes (55 dB(A) fiur allgemeine
Wohngebiete) kann damit ohne aktive La&rmschutzmaRnahmen erreicht wer-
den.

Was die nérdlichste Baureihe an der K 12 betrifft, sind Aufenthaltsrdume von
Wohnungen zu den am wenigsten belasteten Gebaudefronten hin anzuordnen.

Bezuglich des passiven Schallschutzes muB fiir die straBenzugewandten Fronten
der ersten Baureihe an der K 12 Larmpegelbereich IV festgesetzt werden. Schon
fur die entsprechenden Seitenfronten reicht Larmpegelbereich lll. Festsetzungen
fur geringere Anforderungen als Larmpegelbereich lll sind entbehrlich, da die ent-
sprechenden Anforderungen mit den Ublichen AuRenwand-, Fenster- und Dach-
konstruktionen erfiillt werden. (Anmerkung: Auch fir Larmpegelbereich Ill reichen
aufgrund der Warmeschutzbestimmungen in der Regel die tblichen Konstruktio-
nen aus).

Fenster fur Larmpegelbereich IV weisen nur eine geringe Fugendurchléssigkeit
auf. Das ist fur den Luftaustausch fir dem sténdigen Aufenthalt nachts dienen-
den Raumen zu beriicksichtigen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Padenstedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Loschhilfe.
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12.

13.

13.1

- Satzung -

Das Léschwasser wird mit der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frisch-
wasserversorgung in Abstimmung mit der Feuerwehr und den Stadtwerken Neu-
munster an den hierflr geeigneten Stellen entnommen.

Die Standorte der erforderlich werdenden Hydranten fur die Léschwasserversor-
gung werden mit der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Padenstedt abge-
stimmt und erfolgen in der nachgeordneten ErschlieBungsplanung.

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
tiberschldgige Kostenschitzung

Das StraBen- und Versorgungsnetz innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nicht
vorhanden.

Die erforderlichen MaRnahmen werden abschnittsweise mit Fortgang der Reali-
sierung durch den ErschlieBungstrager hergestelit und entsprechend den vertrag-
lichen Regelungen des ErschlieBungsvertrages der Gemeinde Padenstedt Giber-
geben. Eine Uberschlagige Kostenermittlung wird mit Erstellung der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung erstellt und ist den Antragsunteriagen der Er-

schlieBungsplanung entsprechend den jeweiligen Teilbauabschnitten zu entneh-
men.

Fir die offentlichen Verkehrsflichen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter
Kamp* ist eine Widmung erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB ’98)

Waldschutzstreifen (§ 32 Abs. 5 LWaldG)

An den Bebauungsplan Nr. 7 siidlich angrenzend befinden sich Flachen far Wald
im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG), zu denen geméaR § 32 Abs. 5
LWaldG bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 30 m einhalten miissen.

Der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand wird weitestgehend eingehalten.
Eine Ausnahme hiervon sieht das stadtebauliche Konzept am sudlichen Plange-
bietsrand des Teilbereiches 5 an der Gemeindegrenze zur Stadt Neuminster vor.
Hier wird mit der geplanten Bebauung ahnlich wie auf dem benachbarten Gebiet
der ,Steenkoppel“, Bebauungsplan Nr. 92, 2. Anderung der Stadt Neuminster,
ein reduzierter Abstand von 20 m zum Wald eingehalten. im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens wurde mit dem Forstamt Barlohe als zusténdige Behérde Ein-
vernehmen zur Unterschreitung gefunden. Die reduzierte Begrenzungslinie des

Mindestabstandes wird nachrichtlich geméaR § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeich-
nung aufgenommen.
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13.2

- Satzung -

Der Antrag auf Reduzierung des Mindestabstandes zum Wald wurde wéahrend
des laufenden Planverfahrens gemaR dem gemeinsamen Runderla® vom 29.
Oktober 1996 (-IV 810a - 742.01-) bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Krei-
ses Rendsburg-Eckemforde gestellt. Die Genehmigung wird den Satzungsunter-
lagen des Bebauungsplanes Nr. 7 beigeflgt. .

Die Begrenzungslinien des 30 m Mindestwaldbestandes und des reduzierten Ab-
standes zum Wald werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB '98 nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen und an das Plangebiet angrenzenden Knicks sind
nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fih-
ren, sind verboten. Die Knicks sind zu ihrem Schutze zusétzlich durch planzeich-
nerische Festsetzung festgesetzt. GeméaR § 9 Abs. 6 BauGB'98 werden die
Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Die erforderliche Genehmigung fiir MaRnahmen zur Knickstdrung, Knickverschie-
bung und Knickrodung durch die untere Naturschutzbehérde liegt mit Genehmi-
gungsbescheid vom 27.08.1998 vor. Die erforderlich werdenden Ausgleichs-/
ErsatzmafRnahmen sind demnach bis zum 31.12.2001 fertigzustellen.

Gemeinde Padenstedt, den  { (, Feb, 99 . Ausfertigung
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