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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Begriindung (chne Umweltbericht) JPadenstedter Kamp"

Anmerkung :

Die Fachgutachten und die ErschlieBungsplanung zum rechtskraftigen Ursprungs - Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp" einschlieBlich der hierzu erstelliten Fachgutach-

ten behalten grundsétzlich ihre Gultigkeit und sind weiterhin zu beachten (und sind bei der
Verwaltungsgemeinschaft Mittelholstein bei Bedarf einzusehen).

Gleichfalls sind aus der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 weiter-

hin folgende Fachgutachten zu beachten (und sind bei der Verwaltungsgemeinschaft Mittelholstein
bei Bedarf einzusehen).

e ,Schalltechnische Untersuchung” zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Pa-
denstedter Kamp*“ der Gemeinde Padenstedt vom 11.02.2005

e Erganzende Stellungnahme zu Reflexionen an der Wand der im Nordwesten vorge-
schlagenen Garage im Rahmen der ,Schalltechnische Untersuchung” zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter Kamp" vom 14.03.2005

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Birgerbeteiligung § 13 Nr. 1 BauGB'07
Mitteilung an die Landesplanung § 16 Abs. 1 LaplaG

Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'07
i. V.m. § 13 Nr. 2 BauGB'07

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB'07
i. V.m. § 13 Nr. 3 BauGB'07

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB 07

T |
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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Begriindung (ohne Umweltbericht) ,Padenstedter Kamp"

1. Planungserfordernis

Mit der Aufstellung einer 3. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 7
.Padenstedter Kamp" will die Gemeindevertretung im Einvernehmen mit dem Vor-
habens- und ErschlieBungstrager die Planungsvielfalt fir den Bereich der 1. Bau-
tiefe im 5. Bauabschnitt durch eine Flexibilisierung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen zur Bauweise mit einer entsprechenden Anpassung an das MaR der

baulichen vornehmen, um die Bebauung dieses Teilbereiches des letzten Bauab-
schnittes voranzubringen.

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird die stadtebau-

liche Grundkonzeption, die dem Ursprungs-Bebauungsplan zugrunde liegt, nicht
beriihrt. '

Die beabsichtigte Anderung und Modifizierung einiger planungsrechtlicher Fest-
setzungen berthren nach Auffassung der Gemeindevertretung nicht die Grundzi-
ge der stadtebaulichen Planung, da mit Beibehaltung der Gberbaubaren Flachen
und des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung keine nachhaltigen Ande-
rungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen mit diesem Anderungsverfahren
verbunden sind, so dass dieses Anderungsverfahren als vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB'07 durchgefiihrt werden kann.

Die von der Gemeindevertretung am 12.06.2007 in der endgultigen Planfassung
beschlossene 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beinhaltet
die Ergebnisse aus den Fachplanungen des Ursprungs-Bebauungsplanes und die
Stellungnahmen der Behtrden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung zum Satzungsbeschluss wurde entsprechend der gemeindlichen
Abwéagung redaktionell erganzt.

2,  Aligemeine Rechtsgrundlagen

Mit Einfihrung des EAG Bau zum 20.07.2004 und alsdann mit dem BauGB'07
zum 01.01.2007 haben sich die Rechtsgrundlagen des BauGB teilweise geandert.

Dieses Anderungsverfahren wird nach den ab dem 01.01.2007 geltenden Rechts-
vorschriften des BauGB'07 aufgestellit.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB'07 wurden durch die Gemeindevertretung vor Durchfithrung der Be-
teiligungsverfahren mit dem Ergebnis gepriift, dass durch die beabsichtigten An-
derungen die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und eine Verpflichtung
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung mit den Plananderungen

nicht besteht sowie EU-Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB'07
nicht betroffen sind.

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bébauungspléne
aufzustellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.
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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Begriindung (ohne Umweltbericht) .Padenstedter Kamp*

4.1

4.2

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Die Bebauungspléne tref-
fen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke 'und bilden die Grundlage fur weitere zum Voll-
zug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

 Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der rdumliche Plangeltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 7 beinhaltet die 1. Bautiefe entlang der K 12 des 5. Bau-
abschnitts zwischen dem vorhandenen Larmschutzwall im Westen und der Grin-
achse im Osten beiderseits der inneren ErschlieRung ,Zur Osterheide”.

Zur Vermeidung von Missversténdnissen Werden alle zuvor rechtskréftig geworde-
nen Anderungen, sofern sie nicht mit diesem Anderungsverfahren gesndert wer-
den, in die Planzeichnung (Teil A) und in den Text (Teil B) aufgenommen.

Planungsrechtliché Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Padenstedter Kamp" die Aufstellung einer 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen, um mit Realisierung des 5. Bauabschnitts
fur die 1. Bautiefe entlang der K 12 eine Planungsvielfalt (Einzel-, Doppel- oder
Reihenhausbebauung) unter Berticksichtigung der duBeren Rahmenbedingungen
(Immissionsschutz, Entwésserung usw.) planungsrechtlich zu erméglichen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann
das ,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungspléne
aus Flachennutzungspldnen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da boden-

rechtlich relevante Anderungen mit diesem vereinfachten Anderungsverfahren
nicht verbunden sind. '

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht*
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der

Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB'07.

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung nach Auffassung der Gemeindevertretung
grundsétzlich nicht beriihrt, da mit den angestrebten Plananderungen die stidte-
bauliche Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht verdndert wird und
zuséatzliche Bauflachen nicht planungsrechtlich vorbereitet werden.
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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Begrindung (ohne Umweltbericht) .Padenstedter Kamp"

4.3

4.4

Die Abtéilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H hat entspre-
chend dem Erlass des Innenministers vom 12.10.2006 im Rahmen dieses verein-

fachten Anderungsverfahrens auf die Abgabe einer landesplanerischen Stellung-
nahme verzichtet.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Padenstedt besitzt einen festgesteliten Landschaftsplan.

Die abschlieRende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde nach § 6 Abs.
3 LNatSchG liegt mit Schreiben vom 27.04.1998 vor. Fir den Planbereich des Ur-

sprungs - Bebauungsplanes Nr. 7 wurden seinerzeit keine Widerspriiche geitend
gemacht. ‘

Mit der 3. vereinfachten Andefung sind keine Abweichungen vom festgestellten
Landschaftsplan verbunden.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Pla-
nungsebene wurden bereits im Rahmen der grinordnerischen Mafnahmen inner-

halb des stadtebaulichen Konzeptes zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 be-
ricksichtigt.

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Fliachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine
prioritaren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkom-
men prioritérer Arten sind ebenfalis nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes
oder prioritérer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

Inhalte der Plandnderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
durch Festsetzung der hochstzuldssigen Grundfidche (GR max.) bzw. der héchst-
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur jeweils festgesetzten Bau-
weise und zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie durch die
Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Um eine planungsrechtliche Flexibilitat in der Bauweise erreichen zu kénnen, nach
der mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb der (iberbaubaren Flachen der
Teilgebiete WA 4a, 4b und 4d gleichermafRen eine Einzel-, Doppel- oder Reihen-
hausbebauung planungsrechtlich zulassig ist, wird die fur eine Einzelbebauung
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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Begriindung (ohne Umweltbericht) .Padenstedter Kamp”

festgesetzte und maRgebende Grundflachenzahl von 0,3 fir eine Doppel- und
Reihenhausbebauung jeweils auf die zu erwartenden Einzelgrundstiicke (Doppel-
haushalfte bzw. Reihenhausparzelle) umgerechnet in eine maximale Grundflache.

Somit soll sichergestellt werden, dass in den zuvor genannten Teilgebieten ent-

sprechend der Vermarktungsfahigkeit der Grundstiicke eine angemessene Be-
bauung erfolgen kann.

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der gemeindlichen beschlosse-
nen und vom Vorhabens- und ErschlieBungstrager vorgelegten Gestaltungskon-
zeption flr die vier Teilgebiete als ,Baukdrper-Teppich" festgesetzt und nehmen
hierbei die Ausgangssituation des Ursprungs-Bebauungsplanes wieder auf.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVOQ)

Die Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan bleiben grundsatzlich er-
halten und werden redaktionell an die modifizierte Planungssituation angepasst.

Fur die Teilgebiete WA 4a, 4b und 4d werden Gemeinschaftsflichen zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs und von Abfallbehilterstandorten festgesetzt.
Der Stellplatznachweis ist innerhalb dieser Fléchen zu fihren.

Die Festsetzungen fur das Teilgebiet WA 4c aus dem Ursprungs-Bebauungsplan
bleiben unverandert.

Bauweise:

Fur die Teilbereiche WA 4a, 4b und 4c in der 1. Bautiefe entlang der K 12 wird

nunmehr eine Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung in offener Bauweise
festgesetzt.

Die Beschrankung der Wohneinheiten wird dementsprechend fir diese Bauweise
aus dem Ursprungs-Bebauungsplan fur den Teildnderungsbereich tibernommen
und somit eine Gleichbehandlung sichergestellt.

Anmerkung :

Mit der Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
sind keine Verénderungen im MaR der baulichen Nutzung verbunden, so dass die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Ursprungs-Bebauungsplanes von diesem-
Anderungsverfahren unberihrt bleibt.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Mit den modifizierten gemeindlichen Planungsabsichten beziiglich der Bauweise in
der 1. Bautiefe entlang der K 12 wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 auch eine Uberprifung der bisherigen immissionsschutzrechtli-
chen Aussagen und Festsetzungen durchgefiihrt. Die Uberprifung erfolgte auf

Grundlage der Gestaltungskonzeption vom 08.01.2004 als schalltechnische Un-
tersuchung.
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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Begriindung (ohne Umweltbericht) .Padenstedter Kamp*

Mit der ,Schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 der Gemeinde Padenstedt vom 11.02.2005" (siehe Anmerkungen) wurde die
Gultigkeit und die Erforderlichkeit der Festsetzungen aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 7 festgestellt und zur Klarstellung der Immissionssituation
auch unveréndert in den Text (Teil B) sowie in die Planzeichnung (Teil A) tber-
nommen. Eine Ergdnzung der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde fir die
Wand der im Nordwesten vorgeschlagenen Garagen in Bezug auf Reflexionen
entsprechend der ergénzenden Stellungnahme (siehe Anmerkung) vorgenommen,
so dass Reflexionen an der zu errichtenden Wand vermieden werden kénnen.

Mit diesem Anderungsverfahren werden die mit der rechtskraftigen 2. Anderung
festgesetzten immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen unveréandert in die Sat-
zung zur 3. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 {ibernommen und sind
dementsprechend umzusetzen und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren
jeweils durch den Antragsteller nachzuweisen.

7. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der »Hauptstrafte” (K 12) als &uRere ErschlieBung
des Plangebiets und auch fur diesen Anderungsbereich vorhanden.

Die Ausfihrungen und Aussagen zum Verkehr und zum inneren ErschlieBungs-
konzept aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 behalten grundsatzlich ihre
Gliltigkeit und werden durch dieses Anderungsverfahren vom Grundsatz her nicht
beriihrt. Einzelheiten sind im Bedarfsfall der aktuellen ErschlieBungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 7 zu entnehmen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Steliplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Fiir die
Teilgebiete WA 4a, 4b und 4d erfolgt der Stellplatznachweis in den jeweils den
Teilgebieten zugeordneten und planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
"07 festgesetzten Gemeinschaftsanlagen.

Fur das Teilgebiet WA 4c wurden die Festsetzungen zum Ausschiuss von Stell-
platzen, Carports und Garagen (,Freihaltezone fur die Gartennutzung®) aus dem

Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 7 Gbernommen und bedirfen daher keiner er-
neuten stadtebaulichen Begriindung.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

8. Ver-und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an das innere Leitungs-

netz im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen zum 5. Bauabschnitt anzuschlie-
Ren.

Die Ausflhrungen und Aussagen zur Ver- und Entsorgung aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 7 behalten grundsatzlich ihre Gultigkeit und werden durch die-
ses Anderungsverfahren vom Grundsatz her nicht beriihrt.
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Gemeinde Padenstedt 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Begriindung (ohne Umweltbericht) ,Padenstedter Kamp"

Einzelheiten sind im Bedarfsfall der aktuellen ErschlieRungsplanung zum Bebau-
ungsplan Nr. 7 zu entnehmen.

9. _ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung
der Bebauungsplananderung

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit der im Rah-
men der bisherigen Realisierung des Wohngebiets ausgebauten ,HauptstraRe"
(K 12) und der inneren ErschlieBung ,Zur Osterheide” vorhanden.

Im Zuge der Planrealisierung ist durch den Vorhabenstrager zu prifen, in wieweit
die innere Erschliefung zum 5. Bauabschnitts entsprechend den Ausfiihrungspla-
nen der ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 7 mit den Grundstiickszu-

fahrten an das bisherige ErschlieBungs- und Entwésserungskonzept anzupassen
ist.

Padenstedt, den | . Sep. 2007

- Burgermelster -

Buro fUr integrierte Stadtptanung Scharlibbe BIS-S 9



