SATZUNG DER GEMEINDE PADENSTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DIE 3. vereinfachte ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
J,PADENSTEDTER KAMP*

FUR DEN BEREICH :

SUDLICH ,HAUPTSTRASSE" (K 12) IN EINER BAUTIEFE,
OSTLICH DES LARMSCHUTZWALLES UND
NORDLICH DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

,ZUR OSTERHEIDE" NR. 3 - 6 (fortlaufend), 27 und 31

UBERSICHTSPLAN

Beratungs- und Verfahrensstand :
Gemeindevertretung vom 12.06.2007 Planverfasser : Mafstab : Planungsstand
Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss BIS - SCHARLIBBE .1 : 1‘.0.00 vom
Bekanntmachung 24613 Aukrug (im Original) 20.03.2007
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WA
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JAN

SD/
WD /PD

DN
30° - 45°

PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Text - Teil B, Ziffer |, 1.1 + 1.2)

Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Héchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Hoéchstzuldssige Grundflache (GR)
mit Bezug auf die Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-
Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Einzelhduser zulassig
(s. Text - Teil B, Ziffer 1, 5.1)

Doppelhduser zuldssig
(s. Text - Teil B, Ziffer I, 5.2)

Hausgruppen zulassig
(s. Text - Teil B, Ziffer I, 5.3)

Satteldach / Walmdach / Pultdach

Dachneigung als
Mindest- und Hochstmaf

Padenstedt - BP 7, 3. ver. And. -Plz-Text-Deck-Verf. / GV 20.03.2007

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. §92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 92 LBO



o

G+R *

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Zweckbestimmung

Freihaltezone fur Gartennutzung
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 4.)

Verkehr

StralRenverkehrsflachen

Gehweg- und Radweg
(mit Durchfahrt nur fur Mill- und Notfallfahrzeuge)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt .
Einfahrt 4,50 m breit

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Spielstralle

Griinordnung

Baume zu pflanzen

Immissionsschutz

Umgrenzung von Fl&chen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(s. Text - Teil B, Ziffer |, 7.1 + 7.2)

Garagenwand mitH=3,0 m
(s. Text - Teil B, Ziffer I, 7.1)

Padenstedt - BP 7, 3. ver. And. -Plz-Text-Deck-Verf. / GV 20.03.2007

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 10 BauGB

1 Nr. 10 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.

§.9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 24 BauGB

1 Nr. 24 BauGB

1 Nr. 24 BauGB



Sonstige Planzeichen

o5  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen zugunsten der § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Anlieger (Hinterlieger innerhalb des jeweiligen

Teilgebietes) und der Versorgungsbetriebe

P =" gi Umgrenzung von Flachen fur
’ t  Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
L __ <. undGemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsgarage
GGay (zugunsten Teilgebiet WA 4a) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatzanlage,

GSt, auch als Carportanlage zu errichten | § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
(zugunsten Teilgebiet WA 4b)

Gemeinschaftsstellplatzanlage,

GSt; auch als Carportanlage zu errichten § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
(zugunsten Teilgebiet WA 4d)

Abfallbehalterstandort

M; (zugunsten Teilgebiet WA 4a) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Abfallbehalterstandort

M, (zugunsten Teilgebiet WA 4b) §9 AbS.. 1 Nr. 22 BauGB
Abfallbehélterstandort

My (zugunsten Teilgebiet WA 4d) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

z.B

WA 4a Bezeichnung der Teilgebiete

z.B. .
6,0 BemafRung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

’,///ﬁ)‘ Vorhandene bauliche Anlagen

3 Flursttcksbezeichnung

<,>——-—-3> Flurstiicksgrenze
————— In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
e Absperrvorrichtung (z. B. Poller)
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990

Padenstedt - BP 7, 3. ver. And. -Plz-Text-Deck-Verf. / GV 20.03.2007
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1.2

2.1

2.2

3.2

52

5.3

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschréankungen (§ 1Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zuladssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirt-

schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke -
unzuldssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen - unzulassig.

Zuldssige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 4a, WA 4b und WA 4d sind die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten belasteten Flachen (gfl) nicht auf die Grundflache fur bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen.

In dem Teilgebiet WA 4c betragt die héchstzuldssige Grundflache fir bauliche
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 90 m2.

Stellplétze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 6 i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem Teilgebiet WA 4a sind Stellplatze, Stellplatze mit Schutzdach (Carports)
und Garagen nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fir Gemeinschafts-
anlagen zulassig.

In den Teilgebieten WA 4b und WA 4d sind Stellplatze und Stellplatze mit
Schutzdach (Carports) nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fur Ge-
meinschaftsanlagen zul&ssig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freihaltezone fur Gartennutzung

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Stellplatze, Stellplat-
ze mit Schutzdach (Carports) und Garagen unzulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In allen Teilgebieten sind mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung maximal
zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

In allen Teilgebieten ist mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung maximal
eine Wohnung pro Doppelhaushélfte zulassig.

In allen Teilgebieten ist mit festgesetzter Reihenhausbebauung je Reihenhaus-
scheibe eine Wohneinheit zulassig.

Oberflichenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser einschlieRlich des Wassers von Dachfldchen
ist auf den privaten Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in straBenbeglei-

tenden Mulden, die Bestandteil der Verkehrsflachen sind, zur Versickerung ge-
bracht.



TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz der Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches gelten die Fest-
setzungen zum Immissionsschutz (Schienen- und Verkehrslérm) des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 7 fort und werden wie folgt festgesetzt :

aktiver Lirmschutz

e anden 4,5 m hohen Wall anschlielend, parallel zur K 12 verlaufend eine 3,0
m hohe Garagenzeile und stidlich davon eine Einzel-, Doppel- oder Reihen-
hausbebauung

e Die stralBenzugewandte Front der Wand der Garagenzeile im Nordwesten des
Plangeltungsbereiches ist hochabsorbierend im Sinne der ZTV-Lsw 88 auszu-
bilden. Das Schallabsorptionsmaf muss mindestens ALa o st = 8 dB betragen.

e 4, 5 m Entfernung der Garagenzeile von der StraRenbegrenzungslinie

e und fur die erste Baureihe an der K 12 gelten folgende Einschrankungen :

- AuBenwohnbereiche sind im Schutz der Geb&ude und Nebenanlagen an-
zuordnen '

- Die Gebaudegrundrisse der ersten Baureihe an der K 12 sind so zu gestal-
ten, dass Fenster und AuRentiren von Schlafrdumen zu den Sudfronten
orientiert werden. Wenn das in Ausnahmefallen nicht méglich ist, ist eine
ausreichende (direkte oder indirekte) Liftung zu den Sudfronten hin

sicherzustellen oder Fenster im Larmpegelbereich IV sind mit schallge-
dampften Laftungen zu versehen.

7.2 Ergénzend sind passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 nach fol-
gender Ubersicht erforderlich :

Tabelle | : Ausdehnung der Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich mafgeblicher Abstand der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La von Stralenmitte fur
straRenzugewandte Seitenfronten
Fronten
[dB(A)] [m]
\Y) 66 - 70 22 -
I 61-65 38 34

Den genannten Lérmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den

passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

mafgeblicher
AuRenlarmpegel La

erforderliches bewertetes
Schallddmmal der AuRen-
bauteile " erf Ry es

Wohnraume Buroraume 2
[dB(A)] [dB]
v 66 - 70 40 35
i 61 -65 35 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten AuRenbauteils (Winde, Fenster und Liftungen zusammen)

2) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgeiibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine

Anforderungen gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Gebiudekon-
struktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Abweichungen vom fest-
gesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungsverfahren mog-
lich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus der Larmuntersuchung Nach-
weise durch detaillierte Ausbreitungsberechnungen vorgelegt werden.



2.2

2.3

2.4

3.2

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundstiicken ist pro angefangene 350 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaum mit einer PflanzgréRe von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen.

Bei Pflanzung von Obstb&umen dirfen abweichend von den zuvor genannten
Qualitaten auch Geholze der PflanzgréRe mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
als 3 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden.

Innerhalb der Teilgebiete WA 4a, WA 4b und WA 4d planzeichnerisch festgesetz-
ten Baumstandorte sind hierauf anzurechnen.

Einfriedungen

Far alle privaten Hausgrundstiicke innerhalb der Teilgebiete besteht eine generel-

le Einfriedungspflicht. Dies gilt sowohl gegeniiber éffentlichen Verkehrsflachen
als auch gegenuber den Nachbargrundstiicken.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken, bis maximal 1,60

m Hoéhe, und Holzlattenz&une bis maximal 1,20 m Héhe, jeweils bezogen auf die
Fahrbahnoberkante, zuléssig.

Maschendrahtzaune sind nur bis 0,90 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante
in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzz&unen zuldssig.

Massive Einfriedungen bis 0,30 m Hoéhe und Torpfeiler bis zu 0,90 m Héhe bezo-
gen auf Fahrbahnoberkante sind zuldssig, wenn sie im selben Material wie die
Hauptbaukérper errichtet werden.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit flach geneigten Dachern mit einer Dach-
neigung bis maximal 25° zulassig.

Bei Zusammenfassung von zwei oder mehr baulichen Anlagen zur Unterbringung
der privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kletter- und Schling-
pflanzen oder durch heimische Gehélze an mindestens zwei Seiten der Stell-
platzanlage einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

Sockelhéhen

Die Oberkanten der ErdgeschoffuRbéden werden mit maximal 0,50 m tber der

Oberkante der an die vordere Grundstiicksgrenze angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist die Errichtung des Dachgeschosses als StaffelgeschoR
unzulassig.

Dacher

Kruppelwalmdacher sind als Sonderdachform fur die Hauptgebaude allgemein
zulassig.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.
2007. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 28.03.2007 bis 03.04.2007 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit ist nach § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.

Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2007 den Entwurf der 3. (vereinfachten) Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfithrung

einer 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2007 bis einschlieRlich 07.05.2007 wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hohenwestedt (Verwaltungsgemein-
schaft Mittelholstein) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom 28.03.2007 bis zum 03.04.2007
ortsiblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs. 3 BauGB darauf hin-
gewiesen worden, dass von einer Umweltprifung abgesehen worden ist. Zugleich
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.06.2007 gepriift.

Padenstedt, den 1 0 er 2047

Blrgermeister

Die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 12.06.2007 von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung wur-
de mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.06.2007 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Padenstedt, den { 8, Sep. 2007

-

Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand am 05.02.2007 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den

Offentl. best. Verm.- Ing.



VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom /7.#4 2007 bis zum £, &9, 2007
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /%47 /94n Kraft getreten.

Padenstedt, den  § & Ngy. 2007

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der aktueller Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.06.2007 folgende Sat-
zung Uber die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter
Kamp* der Gemeinde Padenstedt fur den Bereich siidlich ,Hauptstrae* (K 12) in einer
Bautiefe, 6stlich des Larmschutzwalles und nérdlich der Grundstiicksflachen ,Zur Os-

terheide“ Nr. 3 - 6 (fortl.), 27 und 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.



