Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H., S. 321) wird
nach BeschluB3fassung durch die Gemeindevertretung vom 22.09.1998 folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Padenstedter Kamp® der Gemeinde Padenstedt
fur das Gebiet stidlich der Randbebauung der Padenstedter Landstrae (K 12), west-
lich der Gemeindegrenze zur Stadt Neumiinster (Ortsteil Wittorf), nérdlich des Barna-
her Redders und dstlich des Margaretenhofredders mit Ausgleichs-, Freizeit- und Er-
holungsflichen zwischen Barnaher Redder und der Siidumgehung Neumiinster
(B 205), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke -
unzulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO ausnghmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen - unzuldssig.

In dem festgesetzten Mischgebiet Ml 1a+b sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Beherbergungsbetriebe, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergnugungsstétten - unzuldssig.

In dem festgesetzten Mischgebiet Ml 2a sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Einzelhandelsbetriebe, sonstige Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnligungsstétten - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Baugrenzen in den Teilgebieten Ml 1a+b und Ml 2a, die von den das Stra-
fenbild pragenden Baukoérpern gebildet werden, dirfen fur untergeordnete
Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite
von 5,00 m Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In allen Teilgebieten mit einem VollgeschoR darf die Wandhdhe von maximal
3,75 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die Uberbaubare Fléche an-
grenzende StraBenverkehrsfldche bzw. angrenzende Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (privater Wohnweg), nicht tiberschritten werden.

In allen Teilgebieten mit zwei Vollgeschossen darf die Wandh6éhe von maximal
6,50 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die Uberbaubare Flache an-
grenzende Strallenverkehrsflache, nicht tiberschritten werden.

Als Wandhéhe gilt nach § 6 LBO das MaR zwischen Oberkante der angrenzen-
den Fahrbahnoberkante (unterer Bezugspunkt) und der duferen Schnittlinie von
AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte.
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In den Teilgebieten WA 1a, WR 1b, WR 1c, WR 1d, WR 1e, WA 1g, WR 1h,
WR 1*,WA 1i, WR 2e, WR 3g, WA 4h und WR 5h darf die Wandhdhe aus-
nahmsweise maximal 4,25 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die
Uberbaubare Flache angrenzende StraBenverkehrsflache bzw. angrenzende
Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (privater Wohnweg) betragen, wenn
das Gebaude mit einer Dachneigung von 25° bis 30° errichtet wird.

Zuldssige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In den Teilgebieten WR 1b, WR 1¢, WR 1h, WR 1h*, WA 2b, WR 2e, WA 3¢,
WA 3d, WR 3g, WA 4c, WR 5d und WR 5h betrégt die héchstzulassige Grund-
flache far bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 90 m>

In den Teilgebieten WR 1d, WA 1f, WA 1g, WR 2¢, WR 3e, WA 4g, WA 5b,
WR 5c und WR 5e betragt die hdchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 100 m?2.

In den Teilgebieten WR 1e, WR 2d, WR 3f, WA 4f, WA 5a und WR 5g betragt
die héchstzuldssige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO 120 m2.

In den Teilgebieten WA 1i, WA 3b, WA 4e und WR 5f darf die zulédssige Grund-
flache durch die Grundflachen der baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO nicht Gberschritten werden.

In den Teilgebieten Ml 1a, Ml 1b und M| 2a darf die Grundfldichenzahl von 0,8
durch die Grundfldche far bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
nicht tberschritten werden (Kappungsgrenze).

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ‘98)

In den Teilgebieten mit festgesetzter Doppelhausbebauung ist maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zuldssig.

In den Teilgebieten mit festgesetzter Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig.

Fir das in Aussicht genommene Grundstick, Teilgebiet WR 1h* mit festgesetz-
ter Einzelhausbhebauung ist ausnahmsweise nur eine Wohnung pro Wohnge-
baude zuléssig.

In dem Teilgebiet WA 4a mit festgesetzter Reihenhausbebauung ist je Reihen-
hausabschnitt eine Wohneinheit zuléssig.
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In den Teilgebieten mit festgesetzter Einzel- und Reihenhausbebauung sind je
Reihenbauabschnitt eine Wohneinheit und maximal vier Wohnungen pro Wohn-
gebéaude zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebéaude
geman § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen Uber 50 m
zulassig.

Freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ’98)

Freihaltezone zum Wald

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind jegliche bauliche
Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO
unzuléssig.

Freihaltezone fiir Gartennutzung
Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind Stellplatze, Stellplat-
ze mit Schutzdach (Carports) und Garagen unzuléssig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Teilgebieten MI 2a, WA 1f und WA 5c sind Stellplatze, Stellpldtze mit
Schutzdach (Carports) und Garagen nach § 12 Abs. 1 BauNVO ohne Einschran-
kungen allgemein zulassig.

in den Teilgebieten WA 2a, WA 3a, WA 4a, WA 4b und WA 4d sind Stellplaize,
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen nur innechalb der hierfir
festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen zuldssig. /& )

g1 & 2 :
In den Teilgebieten, die nicht unter Ziffer +4 und 72 f@eyiy;
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen nur auNeRgi6s
zonen fur Gartennutzung zuléssig.

Ausgleichsmafnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB ’98)

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB '98 werden die festgesetzten Fldchen fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als Sammelfestsetzungen insgesamt zu 100% den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und den Wohn- und Mischgebieten als Ausgleichs- und Ersatzmaftnah-
men flr die verursachten Eingriffe zugeordnet.
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Fir die beiden Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft studlich des Barnaher Redders wer-
den die Entwicklungsziele wie folgt festgesetzt:

e Schaffung zweier Flachen fir Magerrasen und Heideentwicklung. Die Ent-
wicklung soll durch Ansaat initiiert werden

FUr die dstliche Flache sind zudem folgende Ma3nahmen notwendig:
« Pflanzung von Einzelgehélzen an der Nordseite der Entwicklungsfléche
« Knickanlagen entlang der westlichen Seite der Entwicklungsflache

¢ Feldgeholz aus Strauchern und Laubbdumen im sidlichen Bereich unter Be-
achtung eines mindestens 5 m breiten Abstandes zu angrenzenden Knicks
und Waldfldchen

Oberflaichenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB '98)

Das anfallende Oberflédchenwasser einschlieflich das Wassers von Dachflachen
ist auf den privaten Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberfldchenwasser der 6ffentlichen Verkehrsfldchen wird in straBenbeglei-
tenden Mulden, die Bestandteil der Verkehrsflachen sind, zur Versickerung ge-
bracht.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ‘98)

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 vor
Schienenldrm der Bahnlinie und vor Verkehrslarm von der Hauptstrale (K 12)
wird aktiver Ladrmschutz wie folgt festgesetzt:

» Hohe der Walloberkante Uber Geldndeoberkante entlang der westlichen
Plangebietsgrenze : 4,6 m

¢ an den 4,5 m hohen Wall anschliefend, parallel zur K 12 verlaufend eine 3,0
m hohe Garagenzeile und sldlich davon eine Reihenhauszeile

» Entfernung der Garagenzeile vbn stdlichen Straenbegrenzungslinie:
45m

» und fir die erste Baureihe an der K 12 gelten folgende Einschréankungen:

- Auflenwohnbereiche sind im Schutz der Geb&ude und Nebenanlagen an-
zuordnen

- Die Gebaudegrundrisse der ersten Baureihe an der K 12 sind so zu ge-
stalten, daR® Fenster und Auentiren von Schlafrdumen zu den Sudfronten
orientiert werden. Wenn das in Ausnahmefétlen nicht méglich ist, ist eine
ausreichende -direkte oder indirekte- Luftung zu den Sudfronten hin
sicherzustellen oder Fenster im Larmpegelbereich IV sind mit schallge-
dampften Luftungen zu versehen.
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Ergénzend sind passive SchallschutzmaBnahmen gemaf DIN 4109 nach fol-
gender Ubersicht erforderlich;

Tabelle I: Ausdehnung der Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich mafgeblicher Abstand der Ldrmpegelbereiche
nach DIN 4109 Augenlérmpegel La von StraBenmitte fiir
straBenzugewandte Seitenfronten
Fronten
[dB(A)] fm]
v 66 - 70 22 -
] 61-65 38 34

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

Tabelle II: Schallddmmale

Larmpegelbereich maBgeblicher erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuBenldrmpege! La Schallddmmal. der Aul3en-
bauteile Verf R’
Wohnrdume |  Biirordume ?
[dB(A)] [dB]
v 66 - 70 40 35
] 61-65 35 30

1) resultierendes Schallddmmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Lftungen zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBentédrm aufgrund der in den Rdumen ausge-
tibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewéhiten Geb&ude-
konstruktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Bauge-
nehmigungsverfahren moglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus
der Larmuntersuchung Nachweise durch detaillierte Ausbreitungsberechnungen
vorgelegt werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundstiicken ist pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum mit einer PflanzgroBe von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
génge sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen. Bei Pflanzung von Obstbu-
men dirfen abweichend von den zuvor genannten Qualitdten auch Gehdize der
PflanzgroRe mindestens 12 - 14 cm Stammumfang als 3 x verpflanzte Hoch-
stdmme gepflanzt werden.

Von den auf den privaten Grundsticken zu pflanzenden Baumen ist mindestens
ein Laubbaum im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flichen

Auf den privaten Grundsticksflichen sind Stellplétze, Zufahrten und Wege in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Fir die Oberfldchengestal-
tung dieser Flachen sind kleinteilige Materialien mit groBem Fugenanteil im
Sandbett verlegt zu verwenden.

Einfriedungen

Maschendrahtzdune sind nur bis 0,90 m Hohe bezogen auf Fahrbahnoberkante
in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzz&unen zuléssig.

Massive Einfriedungen bis 0,30 m Hohe und Torpfeiler bis zu 0,90 m Héhe be-
zogen auf Fahrbahnoberkante sind zuléssig, wenn sie im selben Material wie die
Hauptbaukdrper errichtet werden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind lebende Hecken oder Holzlatten-
zdune bis maximal 1,20 m Hoéhe bezogen auf Fahrbahnoberkante zulassig.
Festverfugte Steinwélle sind unzuldssig.

Alle in Aussicht genommenen privaten Baugrundstiicke innerhalb des Plange-
biets, die mit ihrer seitlichen und/oder rickwartigen Grundstlicksgrenze direkt an
6ffentliche Grinfldichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und/oder ,Knick
mit Schutzstreifen” angrenzen, werden mit einem Maschendrahtzaun von 1,20 m
Hbéhe bezogen auf die Geldndeoberkante der Grinflachen eingefriedigt. Offnun-
gen jeglicher Art in diesen Einfriedungen sind unzul&ssig.
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Gemeinschaftsanlagen

In den festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtzen und in den Stellplatzanlagen der
Teilgebiete M! 1a, Ml 1b und MI 2a ist mindestens je 4 Stellplatze ein heimischer
Laubbaum von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baum-
schulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der zu
pflanzenden Béume soll eine offene Vegetationsfldiche von mindestens 10 m? je
Baum angelegt und standortgerecht begriint werden.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit flachgeneigten Dachern mit einer Dach-
neigung bis maximal 25° zuléssig.

Bei Zusammenfassung von zwei oder mehr baulichen Anlagen zur Unterbrin-
gung der privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kletter- und
Schlingpflanzen oder durch heimische Gehdlze an mindestens zwei Seiten der
Stellplatzanlage einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

Sockelhthen

Die Oberkanten der ErdgeschoffuBbéden werden mit maximal 0,50 m tber der
Oberkante der an die vordere Grundstiicksgrenze angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschof
unzuldssig.

Décher

Hauser mit Griindach sind mit Ausnahme der Teilgebiete WA 1a, WR 1b, WR
1¢c, WR 1d, WR 1e, WA 1g, WR 1h, WR 1 h*, WA 1i, WR 2e, WR 3g, WA 4h
und WR 5h unzuléssig.

Krippelwalmdacher sind als Sonderdachform fur die Hauptgebdude allgemein
zulassig.
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AuBenfassade

Holzhauser sind mit Ausnahme der Teilgebiete WA 1a, WR 1b, WR 1c, WR 1d,
WR 1e, WA 1g, WR 1h, WR 1h*, WA 1i, WR 2e, WR 3g, WA 4h und WR 5h
unzuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten Mischgebieten zulassig.
Werbeanlagen auf D&chern sind unzuléssig.

Bewegliche Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Farbige Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.

GroRtafelwerbeanlagen ab einer GroRe von 2,00 m? sind unzuldssig. Aus-
nahmsweise kénnen wahrend der ErschlieBungszeit des jeweiligen Teilgebietes
GrofRtafelwerbeanlagen bis 4 m2 zugelassen werden sowie am westlichen und

ostlichen Plangebietsrand oder zusammengefalt in der Mitte des Plangebiets
zwei GroBtafelwerbeanlagen bis maximal 12 m2 je GroRtafel.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.07.1995. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom 22.10.1996 bis 05.11.1996
erfolgt.

Padenstedt, den 1 (), Feb. 99

Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'98 ist vom
12.05.1998 bis zum 27.05.1998 durch Aushang im Amt Aukrug und am
03.06.1998 als Burgeranhérung durchgefihrt worden.

Padenstedt, den  { (. Feb. 99

Burgermeister'
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 06.04.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Padenstedt, den 10 Feb. 99
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 23.06.1998 den Entwurf-Ges Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Padenstedt, den { 0, Feb. 99
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.07.1998
bis zum 21.08.1998 wahrend folgender Dienststunden Mo. 9.00-12.00 Uhr,
Di. 7.00-12.00 Uhr, Do. 09.00-12.00 Uhr und 15.00-18.00 Uhr, und Fr. 09.00-
12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB '98 offentlich ausgelegen. Die oOffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, vom 07.07.1998 bis 22.07.1998 durch Aushang in den Be-
kanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden.

Padenstedt, den { (), Feb. 99

“Blrgermeister
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Satz 2i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB '98 durchgefiihrt.
Padenstedt, den { . Feb. 99

Der katastermagige Bestand am 15.09.1998 sowie die ged
gungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als

ltzehoe, den 23 10. 98

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Padenstedt, den 1 (), Feb. 99

Der Bebauungsplan, bestehend aus der PlanzeichnungATeil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 22.09.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Bescha$ der Ge-
meindevertretung vom 22.09.1998 gebilligt.

Padenstedt, den {1 ( Feb. 99

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Padenstedt, den { (), Feb. 99

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Di€nststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind vom//:?2199& bis#¢3,.19987ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB '98) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB '98) hingewiesen worden. Auf die Re
kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebg
wiesen. Die Satzung ist mithin am&677/4698-in Kraft getreten.

Padenstedt, den 4 1 Marz 99




