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Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder”

~Einbeziehung von Aulenbereichsflédchen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

Anlagen:

e}

.Landschaftsplanerischer Fachbeitrag"

zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Artenschutzes im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Padenstedt
(Giinther & Pollok, Landschaftsplanung, ltzehoe mit Bearbeitungsstand vom 26.08.2019)

,Baugrundbeurteilung - Erschliefung” im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Padenstedt (GSB, Schnoor + Brauer GmbH & Co. KG,
Grundbaulngenieure mit Bearbeitungsstand 10.04.2018)

- mit Nachtrag zu den Wasserstandsmessungen (mit Bearbeitungsstand 19.09.2018)

Quellenverzeichnis:

o]

Folgende von der Planung beriihrten Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange ha-
ben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 und nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vor-
gebracht:

» Private Personen (1) mit Schreiben vom 16.08.2019 mit Verweis auf die Stellungnahme
vom 03.12.2018 einschlieRlich Unterschriftenliste

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FD Regionalentwickiung
mit Schreiben vom 13.08.2019

»  Wasser- und Bodenverband Padenstedt mit Schreiben vom 12.08.2019
= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Stellungnahme per Mail vom 30.07.2019

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3, Stellungnahme per Mail vom 17.07.2019

= Schleswig-Holstein Netz AG, Neumlnster, Stellungnahme per Mail vom 10.07.2019
= Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 08.07.2019

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich Poststrale / Westlich
Kleinredder® der Gemeinde Padenstedt der Landesplanung im Ministerium fur Inneres, landli-
che Raume und Integration in Mitschrift des Referats fir Stadtebau und Ortsplanung, Stadte-
baurecht mit Erlass vom 25.07.2019

,ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept*

- mit Lageplan, Strafen- und Wegeregelquerschnitten und 2. Feuerwehrzufahrt
im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde
Padenstedt (BN Umwelt GmbH, Kremperheide mit Bearbeitungsstand vom 02.11.2018)

Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde vom 09.03.2018 im Rahmen
der Beteiligung nach § 11 Abs. 2 LaplaG zur u. g. Voranfrage

Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FD Regionalentwicklung vom 26.02.2018
zur ,Ausweisung einer Wohnbauflache im Bereich der Gemeindestralen ,Poststralle” und
,Kleinredder” in der Gemeinde Padenstedt’

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B E S"S -4-



Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich PoststralRe / westlich Kleinredder"
Einbeziehung von AulRenbereichsfléchen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

o Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde im Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume und
Integration vom 25.09.2017im Rahmen einer ,Voranfrage zur Ausweisung einer Wohnbaufla-
che ,Poststralle” in der Gemeinde Padenstedt*

o ,Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale* der Gemeinde Padenstedt mit:
- tabellarische Darstellung, Stand 23.10.2017
- kartografische Darstellung, Stand 20.10.2017
- Erlauterungstext, Stand 06.11.2017
(Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, mit Bearbeitungsstand 06.11.2017)

o Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 6b ,An der Padenstedter Au” der Gemeinde Padenstedt
u. a. mit:

- ,Schalltechnische Untersuchung” (Bearbeitungsstand vom 22.02.2008)
o Geltender Flachennutzungsplan (2003) der Gemeinde Padenstedt einschlieflich
der genehmigten 1. bis 3. Anderung
o Festgestellter Landschaftsplan (vom 27.04.1998) der Gemeinde Padenstedt
o ,Lage- und Hohenplan als amtliche Planunterlage mit Katasterbestand vom 29.03.2018 fur

den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Padenstedt mit ortlicher Vermessung vom 23.04.
2018

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE E S‘S -5-



Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,éstlich Poststral3e / westlich Kleinredder*

~Einbeziehung von Aullenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren® nach § 13b BauGB
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Abb. 1

Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches (ohne Sichtfelder in der Poststrale)
des Bebauungsplanes Nr. 10

Fotos: Peter Scharlibbe, Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe,
23.02.2018 und 07.04.2018

Reinhard Pollok, Biiro fiir Landschaftsplanung Giinther & Pollok, 24.02.2018

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 11 Abs. 2 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behtérden/ TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB

Behdrden- und TOB - Beteiligung
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB mit der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Berichtigung

iy o e [~ W

- Satzung -

BURO FUR INTEGRIERTE
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B I S'S

Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt -

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich PoststraRe / westlich Kleinredder* 0

.Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

1. Planungserfordernis

In der Gemeinde Padenstedt stehen derzeit abgesehen von einigen baulichen Erganzungen
in Form von Baullicken keine umfangreicheren und vor allem keine der gemeindlichen Pla-
nung unterliegenden Bauflachen zur Verfiigung.

Ausgehend von der in 2017 erarbeiteten und von der Gemeinde Padenstedt im November
2017 beschlossenen ,Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale® (s. Quellenverzeichnis
und nachfolgende Abb. 2) sollen nunmehr die fir den Ortsbereich Padenstedt ,Dorf* ermit-
telten Flachen ,A“ und ,B* gemeinsam wohnbaulich entwickelt werden, wobei die rickwérti-
gen Grundstiicksbereiche der Bebauung Poststral’e Nr. 5 bis 15 (fortl. unger. Nummer) nicht
mit in diesen Bebauungsplan einbezogen werden.

BURO FUR INTEGRIERTE

S Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B I .S
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Gemeinde Padenstedt w
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder®
~Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Flachen sind im ,Innenentwicklungskonzept® dargestellt worden, wobei eine ,gute Eig-
nung“ der Flachen als fachliche Bewertung angegeben wird.

Die Gemeinde Padenstedt verfolgt daher das Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 im Anschluss an die bebaute Orislage (Bebauungsplane Nr. 6a und Nr. 6b) ein
Wohngebiet im Bereich zwischen ,Poststrale” und ,Kleinredder* mit den geplanten 23 Bau-
grundstlicken neue Wohnbaugrundstiicke, auch als Mehrfamilienhduser zur Miete, innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen und somit
als Verbindung zwischen den vorhandenen Bebauungen ,Poststralte / Kleinredder® pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Die ehemalige Hofstelle (siehe nachfolgende Abb. 3a bis Abb. 3d) an der Poststralle wurde
zwischenzeitlich abgerissen und das Baufeld entsprechend gerdumt. Teilweise taucht die
ehemalige Hofstelle in den Kartendarstellen / Luftbildern noch auf.

T L e IR R, |

i
dﬂg lade

-

ehemalige Hofstelle an der PoststralRe mit Wohn- und Lagergebduden und Schuppen
Abb. 3a+b einschlieRlich Giillebehalter vor dem Abriss Anfang Marz 2018 Abb. 3c +d

Ziel der Gemeinde Padenstedt ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den landesplanerischen
Vorgaben, eine stddtebaulich geordnete Entwicklung planerisch vorzubereiten und mit der
Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes planungsrechtlich zu gewahrleisten.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B l S.S -8-



Gemeinde Padenstedt I I I

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststrale / westlich Kleinredder® 0

,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

Der vom Bau- und Wegeausschuss 05.09.2019 beratene und von der Gemeindevertretung
am 19.09.2019 in der endgliltigen Planfassung als Satzung beschlossene Bebauungsplan
Nr. 10 beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Inhalte iibergeordneter Planungen und die
ortliche Planungssituation sowie die Ergebnisse aus dem begleitenden Fachplanungen (s.
Anlagen) unter Berticksichtigung der Anregungen privater Personen aus der durchgefihrten
Informationsveranstaltungen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange ein-
schlieBlich der landesplanerischen Stellungnahme mit Erlass vom 25.07.2019 entsprechend
der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwégung teilweise angepasst
bzw. klarstellend erganzt.

1.1 Bestandssituation ,Poststrafle / Kleinredder*

vorhandene Wohnbebauung Poststrake Nr. 1b am nordwestlichen Rand
Abb. 3e des geplantes Wohngebiets direkt angrenzend an den Plangeltungsbereich Abb. 3f

vorhandene Wohnbebauung Kleinredder Nr. 6 am nordéstlichen Rand
Abb. 3g des geplantes Wohngebiets direkt angrenzend an den Plangeltungsbereich Abb. 3h

BURO FUR INTEGRIERTE

Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B l S'S
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Gemeinde Padenstedt w
Bebauungsplan Nr. 10 ,éstlich Poststralie / westlich Kleinredder*
~Einbeziehung von Aulenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Knickstrukturen im und am Plangebiet

Abb. 3i ,Kleinredder* mit Blick nach Norden, Abb. 3j ,Kleinredder* mit Blick nach Siiden,
links hinter dem Knick das Plangebiet rechts hinter dem Knick das Plangebiet

vorhandene Knicks am ,Kleinredder” (links) und an der siidlich Grenze des (rechts)
Abb. 3k geplanten Wohngebietes, der weiter nach Siiden verschoben werden soll Abb. 3l

der vorhandene Knick im nérdlichen Bereich ,Kleinredder*
Abb. 3m von der Mitte des Plangebiets aus gesehen Abb. 3n

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B I S'S -10-



Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder®

~Einbeziehung von AulBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® nach § 13b BauGB - Satzung -

21

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergénzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vor-
gaben (am 01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtli-
nie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stdrkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt® (am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts” vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflich-
tung verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangesteliten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungspléane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maflnahmen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen auch ortliche Bauvorschriften
nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Planaufstellung erfolgt unter Anwendung des § 13b BauGB ,Einbeziehung von Aullenbe-
reichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“ aufgrund der unmittelbaren Randlage des
Plangebiets zum Ortsrand im ,beschleunigten Verfahren® nach § 13b BauGB.

Teilflachen einer bisherigen und zwischenzeitlich vollstandig abgerissenen landwirtschaftli-
chen Hofstelle sind gemanR des Innenentwicklungskonzeptes (vgl. Abb. 2 - siehe dort die
blaue Linie) dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich von Padenstedt zuzuordnen.

Das beschleunigte Verfahren fir so genannte ,Bebauungspléne der Innenentwicklung” kann
unter bestimmten Voraussetzungen zeitlich begrenzt auch fur Auflenbereichsflachen ange-
wandt werden.

Die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB

wurden vor Einleitung des Planaufstellungsverfahrens und vor Durchfiihrung der Beteili-

gungsverfahren durch die Gemeindevertretung mit dem Ergebnis geprift, dass

» kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer UVP-Vorpriifung gemal § 3c UVPG begriindet
wird,

= keine Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzunehmen
sind,

» keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung

oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,

» eine Grundfliche (GR) von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird und

BURO FUR INTEGRIERTE 8 E S S Begriindung ohne Umweltbericht

STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,dstlich Poststralle / westlich Kleinredder*

LEinbeziehung von Aullenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

2.2

» die stadtebaulich geordnete Entwicklung gesichert wird aufgrund der Lage des Plange-
biets unmittelbar am Rand der bebauten Ortslage,

Die Gemeindevertretung hat daher beschiossen, von der friihzeitigen Unterrichtung der Be-
hérden sowie der sonstigen Planungstréger nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping*) gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1
BauGB in Form einer &ffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt und hierbei die
Moglichkeit gegeben zur Erdrterung und Aulerung zu den allgemeinen Zielen und Zwecken
der Planung und deren Auswirkungen. Wesentliche Anregungen aus dieser Informationsver-
anstaltung wurden in die Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs eingearbeitet und somit
in die Bauleitplanung eingestelit.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens” nach § 13b BauGB nicht erforderlich.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen berlihren, diese in angemessener Weise beteiligen muis-
sen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickelin, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstéatten, Bolzplatze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entspre-
chenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen be-
troffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-:
gungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen

(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden, um sicher

zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die

im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

» im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= aligemein als Veréffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung einer wohnbauli-
chen Arrondierung der Ortslage, ist nach Auffassung der Gemeinde Padenstedt eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungsplanung tber

das Maf der Beteiligungsschritte nach dem BauGB nicht angezeigt, da Belange dieser Be-
volkerungsgruppe nicht direkt oder unmittelbar betroffen waren.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung chne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B I S‘S -12-



Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder* O

,Einbeziehung von AuBRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, diese Bevdlkerungsgruppe
starker in das Planvorhaben einzubinden, wird dies durch die Amtsverwaltung entsprechend
veranlasst.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich (vgl. nachfolgende Abb. 4a) des Bebauungsplanes Nr.
10 umfasst das Gebiet:

der ,Poststrale” und der Grundstiicksflachen Poststrale Nr. 5 bis 15 (fortl. unger. Nr.)
einschlieRlich eines StralRenabschnitts der Poststralle im Westen,

dem ,Kleinredder“ im Osten einschlieRlich eines StraRenabschnitts des Kleinredders
und der Flache sudlich der Bebauung Kleinredder Nr. 15 und 17,
der offenen Landschaft im Stiden und

der vorhandenen Bebauung Poststral’e und Kleinredder (Bebauungsplédne Nr. 6a und 6b)
im Norden

2'2

‘Ef——j p Abb. 4a

— Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 10

{I} (Satzungsbeschluss

== GV vom 19.09.2019 - Plan Nr. 3.1)
BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder*
.Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

Gegeniber dem Aufstel-
lungsbeschluss der Ge-
meindevertretung vom
13.03.2018 (vgl. auch
nachfolgende Abb. 4b,
Plangebiet rot gestrichelt
dargestellt) wurde der
Plangeltungsbereich mit
dem Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss dahinge-
hend konkretisiert und er-
weitert, dass einerseits ein
StralRenabschnitt der
,Poststral’e” in den Plan-
geltungsbereich einbezo-
gen wurde, um die erfor-
derlichen Sichtfelder im
Einmiindungsbereich der
Planerschlieffungsstralie
in die PoststralRe darstel-
len zu kdnnen und ande-
rerseits, um eine private
Griinflache mit Knickkom-
pensationsmalnahmen
einschlieBlich einer Er-
satzmalnahme fir die am

Kleinredder fortfallende , Abb. 4b

Obstwiese und MalRnahmen Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des

fur die Niederschlagsent- Bebauungsplanes Nr. 10

wasserung planungsrecht- zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 13.03.2018

lich mit dieser Bebauungs-
planung absichern zu kénnen. (

Zudem wird die Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr. 6b in den Plangeltungsbereich
aufgenommen, um an dieser Stelle ein Trockenbecken zur Regulierung einer regelegten Re-
genwasserrickhaltung platzieren zu kénnen.

Der raumliche Plangeltungsbereich zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlus-
ses umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Flachenermittlung (Planungsstand vom 26.08.
2019 - Plan Nr. 3.0), die im Rahmen eines Teilungsentwurfs durch einen ObVI noch konkretisiert
werden wird, eine Flache von insgesamt ca. 3,26 ha, davon:

ca. 17.650 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

ca. 3.625 m? Verkehrsflachen (,Plangebietsstrale / Weg"“)
einschlieRlich Parkplatz am Kleinredder

ca.2.515 m? Verkehrsflachen (,Poststralie / Kleinredder)
ca. 805 m? Regenrtckhaltebecken

ca. 8.095 m? Grinflachen (unterschiedlicher Zweckbestimmung)
einschliellich Ausgleichsflache ,Obstwiese”

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt

k.

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich PoststralRe / westlich Kleinredder* )
,Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -
4. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

4.1

Die gemeindlichen Gremien bauen auf den Inhalten und Zielsetzungen der geltenden Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung und der ortlich vorgefundenen Bebauungs- und
Nutzungssituation fiir den vorgenannten Planbereich auf und konkretisieren mit dieser Bau-
leitplanung die besondere Art und das MaR der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plan-
gebiet.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Im hier gewahlten beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13b BauGB ,Einbezie-
hung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ kann ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der Fall.

Die geplanten Bauflachen sind im gemeindlichen festgestellten Landschaftsplan (1997) be-
reits fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen (vgl. auch Abb. 5a) und entsprechend einge-
tragen. Gleiches gilt fir den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Padens-
tedt.

Die Flachen des Plangebietes sind in dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Padenstedt (vgl. nachstehende Abb. 5b) entsprechend den bisherigen stédtebauli-
chen Zielsetzungen der Gemeinde iberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. Daran an-
schlieRend sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Dies entsprach auch den
gemeindlichen Zielsetzungen zum Zeitpunkt der Planaufstellung.

Abb. 5a Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Abb. 5b Ausschnitt aus der rechtskraftigen

Padenstedt mit Umgrenzung des hier Flachennutzungsplan der Gemeinde

zur Rede stehenden Plangebiets Padenstedt, das Plangebiet betreffend
BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B l S'S -15-



Gemeinde Padenstedt v
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder*
»Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren* nach § 13b BauGB - Satzung -

Nunmehr besteht die planerische Absicht, den neuen Ortsrand in Hohe der westlich angren-
zenden Bebauung an der Poststralte durch eine Griinfliche mit Manahmen der Ortsrand-
eingriinung (Knicks) und einer Obstwiese als Ersatzmafnahme fir die zukinftig entfallende
Obstbaumwiese 6stlich am Kleinredder abzuschlieRen, denn im Anschluss an die Wohnbe-
bauung am Kleinredder sollen MaRnahmen (Trockenbecken) der Regenwasserbeseitigung
erfolgen, die aufgrund der Héhenlage nur noch an dieser Stelle im Bereich Kleinredder um-
setzbar sind.

Die planungsrechtliche Umsetzung dieser Zielsetzung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 mit einer 4. Anderung des Flichennutzungsplanes (vgl. nachfol-
gende Abb. 5c¢) und begriindet somit die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan fiir den
diese beiden kleineren Teilbereiche des Plangebietes anzupassen. Dieser Schritt erfolgt im

|

i

Abb. 5¢
Auszug aus der Planzeichnung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Berichtigung an den Bebauungsplan Nr. 10 (Planungsstand vom 19.09.2019)

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststrale / westlich Kleinredder®
JEinbeziehung von Aullenbereichsfidchen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwickiungsplan Schleswig-Holistein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums flr Inneres, léndliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01
- Amtsbl. Schl.-H. S. 1181) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum lll ,alt (Reg.-
Plan 1iI).

Die Gemeinde Padenstedt als l&ndliche Gemeinde ohne zentraltriliche Einstufung kann bei
der Uberplanung dieser siedlungs- und ortsnahen Flache von folgenden Aspekten der Lan-
desplanung ausgehen, die im Rahmen der durchgefiihrten Planungsanzeige nach § 11 Abs.
2 LaplaG bereits mitgeteilt worden sind und im Zuge der Beteiligungsverfahren nach dem
BauGB noch abschlielend konkretisiert werden kénnen.

Aufgrund des landesplanerisch eingeschrankten Entwicklungsspielraumes der Gemeinde
Padenstedt und dem grundsétzlichen gemeindlichen Planungsziel, den landlichen Charakter
insbesondere im Ortsteil Padenstedt-Dorf moglichst lange zu erhalten und in der heutigen
Architektursprache fortzuentwickeln, wird von der Gemeindevertretung insgesamt eine an-
gemessene bauliche Entwicklung gewiinscht und angestrebt.

Die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde dient hierbei insbesondere dem ortlichen
Bedarf an geeigneten Bauflachen, insbesondere auch fir die jingere Generation im Ort.

im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden legt der LEP 2010 u. a. folgen-
des fest:

» Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden
(Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP 2010).

» Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen héngt mafigeblich von den
Bebauungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP 2010).

= Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind,
decken den ortlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP 2010).

* In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den landlichen Rdumen liegen,
kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % gebaut werden. Bei Gemeinden mit einem
hohen Anteil an Ferien- und Freizeitwohnungen ist der Bestand an Dauerwohnungen zu-
grunde zu legen (Ziffer 2.5.2 Abs. 4 LEP 2010).

= Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auflenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6 LEP
2010).

Die Landes- und Kreisbehorden wurden friihzeitig in die Entscheidungsfindung einer wohn-
baulichen Entwicklung eingebunden.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,éstlich Poststrale / westlich Kleinredder*
~Einbeziehung von Aullenbereichsflidchen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

Der FD Regionalentwicklung des Kreises Rendsburg-Eckernférde hat am 17.08.2017 zu der
Anfrage, ob der Bereich zwischen Poststralle und Kleinredder eine wohnbaulichen Entwick-
lung zugefiihrt werden kénnte, mitgeteilt, dass ,gegen die Entwicklung der Fldche keine Be-
denken bestehen, wenn eine Vereinbarkeit mit dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
hergestellt werden kann und die Betrachtung der Innenentwicklungspotenziale nachvollzieh-
bar aufbereitet wird.“

Die Gemeinde Padenstedt hat sich mit der Fragestellung, ,weiche Innenentwicklungspotenti-
ale in den beiden Ortsteilen ,Dorf* und ,Kamp* bestehen®, qualifiziert auseinandergesetzt in
Form einer entsprechenden Ermittlung und Bewertung in Fragekommender Fldchen (siehe
Quellenverzeichnis).

Die Ergebnisse wurden anldsslich eines gemeinsames Abstimmungsgesprach am dem Kreis

Rendsburg-Eckernférde 14.11.2017 vorgestellt. In seiner Stellungnahme vom 26.02.2018

stellt der Kreis fest, dass die vorhandenen Potenziale im Innenbereich sowie die potenziellen
Arrondierungsflachen nachvollziehbar dargelegt worden sind. ,Der Fldchenbewertung wird

gefolgt, sodass aus stéddtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen die [hier vorgelegte Pla-

nung] Planungen bestehen”.

Ferner weist der FD Regionalentwicklung in seiner Stellungnahme, wie auch die Landespla-
nungsbehdrde mit ihrer Stellungnahme vom 09.03.2018, darauf hin, dass

Jm Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung neben dem Umfang auch die Art des
Wohnraumbedarfes abgeschétzt werden sollte. Aufgrund der Lage des Plangebietes und
der baulichen Vorprdgung des nordwestlichen Gebietsteils, bietet sich die Flache auch fiir
die Schaffung kleinerer Wohneinheiten in angemessen verdichteter Bauweise an.“

Diese Anregung deckt sich grundséatzlich mit den gemeindlichen Zielsetzungen, wonach
auch die Gemeinde es anstrebt, Flachen bzw. den Bau von Mehrfamilienhauser fur kieinere
und fir Mietrdume zur Verfligung bzw. planungsrechtlich zu erméglichen.

Mit dem Planentwurf werden im Silden und Siidwesten insgesamt 5 Mehrfamilienh@user
planungsrechtlich erméglicht, so dass neben dem klassischen Einfamilienhaus z. B. auch
Mietwohnungen oder auch kleiner Wohnungen angeboten werden kénnen. Diese Mischung
innerhalb des Plangebiets entspricht der Nachfrage in der Gemeinde Padenstedt.

Die Landesplanungsbehérde bestétigt in ihrer Stellungnahme vom 09.03.2018, dass unter
Beriicksichtigung der ermittelten und bewerteten ,Innenentwicklungspotentiale® Ziele der
Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen.

Nach Auffassung und Erdrterung der stadtebaulichen Konzepte in der Gemeindevertretung
sollen innerhalb des Plangebietes nunmehr 23 Baugrundstiicke zur Verfugung gestellt wer-
den, wobei 18 Baugrundstiicke fiir eine Einfamilien- bzw. Einzelhausbebauung und 5 Bau-
grundsticke fir Mehrfamilienhduser vorgesehen sind.

Die Gemeindevertretung ist unter Wirdigung der ermittelten und dargelegten Entwicklungs-
potentiale und der kreis- und landesplanerischen Ausfuhrungen, wie zuvor ausgefihrt, zu
dem Ergebnis gelangt, dass eine Realisierung des geplanten Wohngebiets zwischen ,Post-
strale und Kieinredder* angezeigt und aus gemeindlicher Sicht notwendig ist, um den Bedarf
mit geeigneten Grundstiicksflachen decken zu kénnen.

Mit Erlass de Landesplanungsbehorde vom 25.07.2019 wird auf Grundlage des vorgelegten
B-Plan-Entwurfs bestatigt, dass keine Ziele der Raumordnung der gemeindlichen Planung
entgegenstehen.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststrafle / westlich Kleinredder®

,Einbeziehung von Aulenbereichsfiéchen in das beschleunigte Verfahren® nach § 13b BauGB - Satzung -

5. Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde unter
Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der umgebenden Bestandssituation so-
wie insbesondere unter Berlicksichtigung entwasserungstechnischer Anforderungen ein Pla-
nungskonzept in mehreren Schritten entwickeit, deren Zielsetzungen sich wie folgt charakte-
risieren lassen:

>

>

Nutzung der vorhandenen Gemeindestralle ,Poststrale” und der vorhandenen techni-
schen infrastruktureinrichtungen

Erhalt und Weiterentwicklung des landlich gepragten Orts- und Siedlungscharakters
durch Ausweisung der Plangebietsflichen als Aligemeines Wohngebiet in Fortflihrung
des Wohngebiets an der ,Padenstedter Au® (B-Plan Nr. 6b)

Beriicksichtigung der Belange des Ortsbildes auch im Hinblick auf die mdgliche Be-
bauungsdichte und die Hohe baulicher Anlagen durch Vorgaben / Festsetzungen zur

~ max. Grundflache im Sinne einer GRZ < 0,3

- Sicherung und Weiterentwickiung der Ortsstruktur durch Grundstlicksgréften von rund
600 m? bis 850 m? fiir die Einfamilienhausbebauung

- absoluten Hohe baulicher Anlagen in Form von maximal zulassigen Firsthohen unter
Beriicksichtigung der Gelédndesituation

- zum Hohenbezugspunkt fir alle Gberbaubaren Flachen / Grundstiicke mit Bezug
auf die mittlere Fahrbahnhohe des direkt angrenzenden Stral3enabschnittes

Einfligung aller baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild

Beachtung der rahmengebenden und das Plangebiet einrahmenden Landschaftselemen-
te (Knicks und Ortsrander)

Bereitstellung und Sicherung (Abldse) von Ersatzmaflnahmen fir Beeintréchtigungen
und Entwidmung von Knickabschnitten innerhalb des Plangebietes durch Mafinahmen
innerhalb des Plangebiets und aus einem externen Okokonto Knick mit der dann noch er-
forderlich werdenden Knicklange (gemag Bilanzierung)

Ersatzmafinahme fir die in Anspruch genommene Ausgleichsmafinahme am Kleinredder
in Form einer Obstwiese innerhalb des Plangebiets

Bereicherung und Aufwertung des geplanten Wohngebietes durch neue Vegetations-
strukturen unter griingestalterischen Gesichtspunkten

Sicherstellung einer ordnungsgemafen Niederschlagsentwésserung (Versickerung) der
privaten Grundstiicksflachen und der Verkehrsflachen (Trockenbecken) éstlich ,Kleinred-
der*

Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maf} und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)

Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zur ab-
soluten Hohe baulicher Anlagen in Abhangigkeit zur vorhandenen und geplanten Hohen-
lage der ErschlieRungsstrafie / Geldndesituation

Diese vornehmlich ortstrukturellen und landschaftsplanerischen bzw. grinordnerischen An-
forderungen an das Planungskonzept werden mit der beschlossenen Satzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 10 planungsrechtlich umgesetzt.

BURO FUR INTEGRIERTE 8 I S S Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,dstlich Poststralle / westlich Kleinredder*
<Einbeziehung von AulRenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Planung verbindet nach Auffassung der Gemeinde Padenstedt grundsétzlich die ge-
bietsstrukturellen Anforderungen mit den griinordnerischen und tiefbautechnischen Erforder-
nissen in Abhangigkeit zur értlichen Ausgangssituation innerhalb eines optimierten Gesamt-
konzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden solite.

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt und
Neugestaltung des Ortsbildes werden fir das Allgemeine Wohngebiet Einschrankungen der
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen unzu-
lassig.

in Verbindung mit einer ,Baukdrper-Festsetzung” und einer angemessenen und gestaffelien
héchstzuldssigen Grundflache (GR max.) in Abhangigkeit zur GrundstiicksgrofRe wird die
stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend
der stadtebaulichen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche Malistab-
lichkeit der geplanten Bebauung als Fortentwicklung der vorhandenen Bebauung im Bereich
.Poststralde / Kleinredder* gesichert.

Mit den verbleibenden allgemein zulassigen Nutzungen, die entsprechend den zukiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulédssig sein werden, ist das Kriterium der Gebiets-
wahrung gegeben. Es werden seitens der Gemeinde nur die Nutzungen ausgeschlossen, die
allgemein und auch ausnahmsweise nicht ortsvertraglich sind, wie z. B. Gartenbaubetrieb
(aufgrund seines heutigen Flachenbedarfs mafstabssprengend), eine Tankstelle (wére im
Ort nicht konkurrenzfahig, auch aufgrund der abgesetzten Lage zur B 430 bzw. zu den Stadt-
teilen der Stadt Neumiinster) oder Schank- und Speisewirtschaften (die es in der Gemeinde
im Bereich des Sportplatzes schon lange gibt und ein weiterer Bedarf unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten nicht anzunehmen ist).

Ferienwohnungen, als Rdume oder Gebéaude, die einem standig wechseinden Kreis von
Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestelit werden und die
zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind, gehdren in der Re-
gel zu den nicht storenden Gewerbebetrieben und sind gemal § 13a BauNVO ausnahms-
weise innerhalb des Plangebietes zuldssig, da die Lage der Gemeinde Padenstedt fir eine
solche Nutzung durchaus bzw. grundséatzlich giinstig ist.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt I I I

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich PoststralRe / westlich Kleinredder* Q’

Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

Abb. 6

Ausschnitt aus der Planzeichnung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 10
(Stand vom 19.09.2019 - Plan Nr. 3.1) auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes
und als amtliche Planunterlage

MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine teilgebietsbezogene Festsetzung der
héchstzuldssigen Grundflache (GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der liberbaubaren
Grundstiicksfliche in Verbindung mit einer gestaffelten GrundstiicksgréfRe als ,Baukdrper-
Festsetzung“ und durch die Festsetzung der absoluten Héhe baulicher Anlagen als Firsthhe
in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder®
.Einbeziehung von Aulenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind auf das notwendige Maf} be-
schrankt worden, mit dem flir die unbebauten Flachen eine angemessene Flexibilitat bei der
Realisierung der Bauvorhaben erreicht werden kann.

in Abhéngigkeit zu den lberbaubaren Flachen und zur Héhe baulicher Anlagen in Verbin-
dung mit der Festsetzung der zulassigen Anzahl von Vollgeschossen und der offenen Bau-
weise soll nach Auffassung der Gemeinde Padenstedt eine unangemessen verdichtete
Bauweise vermieden werden kénnen.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Gemeinde Padenstedt im
Rahmen ihrer Abwagung keinen Gebrauch gemachen. Die Gemeinde Padenstedt sieht es
unter den heutigen und auch zukiinftigen Anforderungen flir angemessen an, das Dachge-
schoss (mit der Begrenzung der Gebdudehdhe) nach den gesetzlichen Regelungen der
LBO16 ausbauen zu dirfen.

Weitergehende Erfordernisse, diese Baufreiheit durch Festsetzung einer GFZ weiter einzu-
schrianken, sieht die Gemeinde Padenstedt nicht als gegeben an, da zudem mit der Nut-
zungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine niedrigere GFZ keine stadte-
baulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche Ordnung
wiirden sich in der Kubatur dadurch nicht nachhaltig verdndern.

Uberbaubare Flichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt als ,Baukérper-Festsetzung®, mit Aus-
nahme der Bebauungsgrundstiicke in 2. Reihe bezogen auf die Lage zur mittig verlaufenden
Plangebietserschliefungsstrale. Somit soll auch durch diese Festsetzung die Umsetzung
und Sicherstellung des Planungskonzeptes sichergestellt werden.

In die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 10 ist eine Ausnahme dahingehend aufgenommen
worden, wonach

o die zur offentlichen Verkehrsflache liegenden Baugrenzen ausnahmsweise fur unterge-
ordnete Bauteile, wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von,
1,0 m und einer Breite von 5,0 m Gberschritten werden drfen. ‘

Diese Ausnahme sichert bei der Neubebauung eine hinreichende Flexibilitat bei der Positio-
nierung der Gebdude bzw. bei der Freiraumgestaltung.

Grundfléche fiir Stellplatze, Carports und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 bis 3 BauNVO)

In Fortfiihrung der Festsetzungen aus dem benachbart gelegenen Bebauungsplan Nr. 6b
darf in den Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) die gestaffelt
festgesetzte hdchstzuldssige Grundflache (GR max.) abweichend von der in Bezug auf die
hdchstzuldssige Grundflache fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gelten-
de 50%-Regelung die fir die geplanten Grundstiicke festgesetzte maximale Grundflache
derart Uiberschritten werden, dass zusammen mit den Hauptgebauden eine Gesamt-GRZ
von maximal 0,45 zulassig ist.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Neben der vorangestellten Festsetzung zum MafR der baulichen Nutzung ist zusétzlich eine
Flache von bis zu 30 m? firr versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z. B. Wasche-
platz, Hof, Hauszugang, Wege o. &. je Wohnbaugrundstiick grundsétzlich, aber ausschlieR-
lich fir die vorgenannten Nutzungen, zuléssig.

Diese Regelung, explizit auch als planungsrechtliche Festsetzung, soll sicherstellen, dass in
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren, auch zu einem spéteren Zeitpunkt, bauliche
Anlagen in dem vorgenannten Sinne mdglich sind und die Gestaltung des wohnungsnahen
Umfeld sich den Anspriichen oder Anforderungen anpassen kann ohne das hierzu Ausnah-
megenehmigungen zu erteilen waren.

In die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 10 sind drei Festsetzungen / Ausnahmen dahinge-
hend aufgenommen worden, wonach

o das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (Gesamt-GRZ) firr alle geplanten Grundst-
cke ausschlieBlich nur fir Terrassen einschlieBlich Stiitzmauern als bauliche Anlagen,
sofern erforderlich und fiir allseitig verglaste Wintergérten, pro Wohnbaugrundstiick ins-
gesamt (Terrasse und Wintergarten zusammen) um bis zu maximal 30 m? Gberschritten
werden darf,

o die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache (G-F-L Recht) nicht auf die
festgesetzte hochstzulassige Grundflache (GR max.) fur bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO der jeweils zugeordneten Wohnbaugrundstiicke (12 und 16) an-
zurechnen ist,

o bei den geplanten Grundstiicken (15), (19) und (20) die Grundflache des so genannten
,Pfeifenstiels* als private Grundstlickszuwegung nicht auf die festgesetzte Grundflache
fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der zugeordneten Grundstiicke
anzurechnen ist.

Mit dieser von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO abweichenden Regelung will die Gemeindever-
tretung dem aktuellen Bedarf, der sich heute fiir die baulichen Nebenanlagen grundséatzlich
ergibt, Rechnung tragen. Aufgrund der geringen Bebauungsdichte sieht die Gemeindevertre-
tung jedoch Belange des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Bodenschutzes nicht nach-
haltig berihrt.

Hohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plange-
biets unmittelbar am Rande der
bebauten Ortslage sowie unter
dem Gebot des sich ,Einfugen®
gegeniber der vorhandenen
Bebauung sowie zur Wahrung
und zur vertraglichen Weiter-
entwicklung des Ortsbildes wird
seitens der Gemeinde Padens-
tedt eine Begrenzung der Hohe
der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Firsthdhe unter den

vorgenannten Aspekten fiur erforderlich gehalten.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Ge-
bdudekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlich-
keit und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Wichtig ist der Gemeinde Padenstedt hierbei herauszustellen, dass bei einer Bebauung mit
Zweivollgeschossen, das Dachgeschoss nicht als Staffelgeschoss und auch als Nicht-
Vollgeschoss ausgebaut werden darf. Somit soll sichergestellt werden, dass eine optisch
wirkende 3-Geschossigkeit vermieden wird und der Unterschied zwischen einem ein- und
zweigeschossigen Wohngebdude nicht wesentlich sein sollte. Beispiele hierzu sind im be-
nachbart gelegenen Bebauungsplan Nr. 6b nordéstlich ,Kleinredder” realisiert worden (vgl.
auch vorangestellte Abb. 7).

Mit dem Entwurf erfolgt ein Hohenbezug fiir die éffentlichen und fir die private StralRenflache
in Form einer Hohenkote (im Vorgriff auf die parallel in Aufstellung befindliche Erschiie-
Rungsplanung) mit Angaben der zukiinftigen Fahrbahnoberkante mit Héhenangabe (iber
Normal Null.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist entsprechend der ,Baukérper-Festsetzung® ei-
ne offene Bauweise > 0 < zum Erhalt und Weiterentwicklung der Siedlungs- und Nutzungs-
struktur im Bereich ,Poststrafle / Kleinredder* sowie zum Schutz und zur Fortentwicklung des
Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Erhalt und zur angemessenen Weiterentwicklung ortstypischer Wohnstrukturen wird in-
nerhalb des Plangebietes eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungen im Einfamilienhaus-
bau dahingehend vorgenommen, wonach maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéaude zulds-
sig sind.

Jedoch ist es der Gemeinde Padenstedt aufgrund einer stetigen Nachfrage, insbesondere
auch jingerer Mitburger, auch sehr wichtig, ein Angebot an Mietwohnungen und an kleineren
Wohnungen zu schaffen. Hierzu werden im siidlichen und siiddstlichen sowie im nérdlich Be-
reich, neben dem Parkplatz am Kleinredder des geplanten Wohngebietes als Abschluss der
wohnbaulichen Entwicklung im Bereich ,Poststralle / Kleinrededer® insgesamt 5 Mehrfamili-
enhduser vorgesehen, fiir die 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig sind. Mit dieser
MaBnahme soll der Nachfrage, insbesondere auch nach Mietwohnungen, nachgekommen
werden kénnen.

Diese Festsetzungen stehen in direkter Verbindung mit der Festsetzung der iberbaubaren
Flachen als ,Baukérper” und den Festsetzungen zur Bauweise, wonach in der offenen Bau-
weise nur Einzelhduser zuldssig sind sowie der Festsetzung einer gestaffelten Grundflache.

Die Gemeinde Padenstedt geht davon aus, dass mit diesen Festsetzungen das vorgenannte
stadtebauliche Ziel einer angemessenen Bebauungsdichte erreicht werden kann.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfigen" in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur die geplante
Wohnbebauung 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher Anlagen
und der privaten Freifldchen (Begriinung der Grundstiicke, Oberflachengestaltung, Einfrie-
dungen, Dacher und Dacheindeckung, usw.) gemafRl § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich
nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt bzw. zur Neugestaltung des Ortsbildes erforder-
lich sind.

Die Gemeindevertretung hat mit dem Satzungsbeschluss von der Méglichkeit, nach § 84 der
LBO die Anzahl von auf privaten Grundstiicken nachzuweisenden Stellplatzen Gebrauch
gemacht und eine entsprechende Vorschrift in die Satzung aufgenommen. Danach sind je

realisierte Wohneinheit (WE) 2 Stellplatzflachen auf dem betroffenen Grundstiick herzustel-
len.

Die Gemeinde Padenstedt lasst sich von der Wahrung einer angemessenen ,Baufreiheit” in
diesem Planungsfall leiten und beabsichtigt nicht, zu sehr einschrankende Festsetzungen in
Bezug auf die duflere Gestaltung baulicher Anlagen und Grundstlicksfldchen vorzunehmen.
Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung und Beachtung der &ufleren Gege-
benheiten eher in den Beschrankungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Héhe bau-
licher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.
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7. Belange von Natur und Landschaft und des Artenschutzes
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13b BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im Aulenbereich verbunden sein. Die fir eine bauliche Entwicklung
vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planaufstellung teilweise noch landwirtschaftlich
genutzt und teilweise wurde eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle abgerissen und die
versiegelten Flachen freigeraumt.

Entsprechend der Planung in einem Verfahren nach § 13b BauGB bedarf es keiner Kom-
pensation, da entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Dementsprechend ist aufgrund der Planaufstellung nach § 13b BauGB ein Umweltbericht
nicht erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,dstlich Poststrafle / westlich Kleinredder®
ist zur Beurteilung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Erstellung ei-
nes qualifizierten Fachbeitrages ausreichend und wird integrierter Bestandteil der Begrin-
dung sein. In diesem ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag” (sieche auch Anlage zu dieser
Begriindung) ist darzulegen, welche Auswirkungen die Planung bzw. dessen Realisierung
auf die Belange von Natur und Landschaft einschlieflich des Artenschutzes haben wird. Er-
forderliche MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sollen benannt
werden (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag).

MaRnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder aus-
zugleichen, werden, soweit hierfiir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach § 9
Abs. 1 BauGB besteht, planzeichnerisch und textlich festzusetzen sein.

Die Knickverluste betragen :

2,0 m  Aufweitung einer vorhandenen Feldzufahrt (vgl. auch Abb. 12) vom Kleinredder zu
Flurstiick 14 fiir geplante fuBlaufige Verbindung / Noftfallzufahrt

22,0 m Entfallendes Knickstiick (vgl. auch nachfolgende Abb. 8) an dstlicher Seite der
Grenze Flurstick 56 zu Flurstiick 14

91,0 m Zu verschiebender Knick an Siidseite des Plangebiets (vgl. auch nachfolgende Abb.
9) auf der Grenze Flurstiick 17/2 zu Flurstiick 20

5,0 m Herstellung einer Zufahrt vom ,Kleinredder* aus fiir Pflege - und Unterhaltungsmaf3-
nahmen auf der geplanten Grunfliche ,Wiese" auf einem Teilstlick vom Flurstiick 20

110,0 m Entfallendes Knickstiick an westlicher Seite der Fl.st. 14 und 17/2, Flur 3

Zur Kompensation sind insgesamt 437,25 m Knick herzustellen, davon 91 m als Knickver-
schiebung.

Die Knickkompensation erfolgt durch folgende Mal3nahmen:

MalRnahme A:

Es wird eine Knickverschiebung von 91 m Lange hergestellt. Es wird der Knick an der Sid-
seite des geplanten Wohngebietes um ca. 35 m nach Siden parallel verschoben.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Abb. 8 In der dstlichen Mitte des Plangebiets Abb. 9 Kbnick am siidlichen Rand des geplanten

an der Eiche wird ein Knickabschnitt auf Wohngebiets soll versetzt werden, wo-
einer Lange von ca. 22 m entwidmet, bei das Altmaterial des Knicks
da fur diesen ,Stummel” und die blitzge- fachgerecht zur Herstellung des neuen
schadigte Eiche eine Erhaltung nicht Knicks verwendet werden soll.

wirklich realisierbar erscheint

MaRnahme B:

Es werden zwei Knickabschnitte von 56 m (in westlicher Verlangerung der o. g. Knickver-
schiebungsstrecke) und von 33 m Lénge auf einer Teilflache des Flurstiicks 20, Flur 2, Ge-
markung Padenstedt, neu hergestellt.

MalRRnahme C:

Es wird zur Abgeltung des Defizits von 88,25 m neu anzulegendem Knick eine externe Kom-
pensation vorgesehen durch die Zuordnung von entsprechend vielen Knick-Okopunkten aus
dem bestehenden und durch den Kreis Rendsburg-Eckernférde mit Datum vom 22.12.2016
anerkannten (Az. 67.20.35-Owschlag-4) Okokonto in Owschlag, Gemarkung Norby/O, Flur 2,
Flurstiick 103/0 und Flur 3, Flurstiick 9/2. Das Okokonto liegt im gleichen Naturraum ,Geest".

KnickkompensationsmalBnahme D:

Es wird zur Abgeltung des Defizitanteils von 169 m neu anzulegendem Knick eine externe
Kompensation vorgesehen durch die Zuordnung von entsprechend vielen Knick-Okopunkten
aus dem bestehenden und durch den Kreis Nordfriesland mit Datum vom 20.07.2018 aner-
kannten (Az. 4.61.5.02-67.30.3-18/18) Knick-Okokonto in Karlum, Gemarkung Karlum, Flur
7, Flurstiick 12 und Flur 6, Flurstiick 1. Das im gleichen Naturraum ,Geest" liegende Oko-
konto wird zur Verfiigung gestellt durch den Flacheneigentimer Jorg Bliese, Achtruper Stra-
Re 5, 25926 Karlum, und die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, vertreten durch
den Geschéftsfiihrer, dieser vertreten durch den Leiter der Forstabteilung, Hamburger Stra-
Re 115, 23795 Bad Segeberg. Die schriftliche Bestétigung der UNB Nordfriesland darlber,
dass noch 220 Ifm Knick in Karlumsiek verfiigbar sind, liegt mit Mitteilung vom 27.08.2019
VOr.

Die Gemeinde Padenstedt wird die Verpflichtung zur Bereitstellung ausreichender Knick-
Okopunkte und zur Durchfilhrung der Knickkompensationsmafnahmen A, B, C und D, so-
weit nicht durch die zukiinftige Bebauungsplan-Satzung abgesichert, erganzend vertraglich
nach § 11 BauGB auf den Vorhabentrager bzw. den Eingriffsverursacher tibertragen, wobei
der Vertrag mit dem Inkraftireten des Bebauungsplans wirksam werden wird.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Dariber hinaus gehende Kompensationserfordernisse werden durch dieses Planaufstel-
lungsverfahren nicht ausgelost.

Die Knickkompensationserfordernisse von zusammen 437,25 m Knickanlage inklusive 91 m
Knickverschiebung werden durch die o. g. KnickkompensationsmaRnahmen ,A* bis ,D“ voll-
standig abgegolten.

Es besteht beziiglich der Knick kein weiteres Kompensationserfordernis, denn die innerhalb
des Plangebiets verbleibenden Knickstrecken werden durch die Anlage von Knickschutz-
streifen als private Griinflachen von 3 m Breite geschiitzt. Diesen Knickschutzstreifen kommt
die Funktion einer Schutz gebenden Zone fiir den Wurzelraum der Knickgehdlze und fir die
Knickgehdlze selbst einschlieRlich der auf den Wallen stockenden Baume zu.

Im Rahmen des ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrages® wurden auch die Gehélze im und
im direkten Umfeld (vgl. auch nachfolgende Abb. 10) erfasst und bewertet. (

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Die landschafts- bzw. ortsbild-
pragenden Einzelbdume oder
Knickliberhalter wurden, sofern
ein Erhalt gesichert anzuneh-
men ist, in den Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 10 nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB uber-
nommen (vgl. nebenstehende
Abb. 10 a und Abb. 10b als
Beispiele fiir diese Ubernah- i
me). Ansonsten erfolgt eine VBT & Abb.10b

WAL T

Kompensation entsprechend der Bilanzierung im o.g. Fachbeitrag.

Entsprechend der Mitteilung der unteren Naturschutzbehérde per Mail vom 06.06.2018 sind
fur vier landschaftspragende Knickbaume insgesamt 14 Bdume neu zu pflanzen, die dem-
entsprechend als KompensationsmafRnahme im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauer-
haft zu erhalten.

e Von den neu zu pflanzenden Baumen sind 6 Stlick (1 Stick je begonnene 35 Ifd. m
Knickstrecke) auf dem verschobenen und den neu angelegten Knickstrecken sudlich der
geplanten Wohngrundstiicke auf einem Teilstlick des Flurstlicks 20, Flur 3, Gemarkung
Padenstedt, zu pflanzen und dauerhaft als Knickiiberhélter zu erhalten.

e Auf der privaten Griinflache siidlich des Wohngebietes, die insgesamt als Wiese zu ent-
wickeln ist, sind 8 Hochstamm-Obstbaumen in der Baumschulqualitdt Stammumfang
mind. 12-14 cm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen.

Empfohlen wird die Pflanzung von Wildobstarten.

Die Baume sind im westlichen Bereich mit gleichmaRigen Abstanden von mind. 10 m und
max. 15 m in parallel der privaten Griinflache in Reihen zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Abgange in der Obstbaumpflanzung sind zu ersetzen.

Die private Grinflache selbst wird als ,Blihwiese” im Sinne einer extensiv bewirtschafteten
naturnahen Wiese (Pflege durch Mahd) zu entwickeln sein.

Sie dient optisch aber auch den drei Mehrfamilienhduser (geplante Grundstiicke 21 - 23) als
Wohnumfeld.

Zudem durfen in der Flache mit direkter Zuordnung zu den drei Mehrfamilienhdusern, die als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsgrin® festgesetzt wird, Mulden zur Samm-
lung und Versickerung von Oberflachenwasser von den Flachen der vorgenannten Wohn-

grundstlicke angelegt werden. Eine Verpflichtung zur Bepflanzung mit Gehdlzen besteht hier
nicht.

Ansonsten ist im Zusammenhang mit der gemeindlichen Planung zur Kenntnis zu nehmen,
dass
o Waldflachen im oder am Plangebiet nicht vorhanden sind,

o im Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenarten nach § 7
BNatSchG bekannt sind und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten,

o vom LLUR in der Auskunft vom 06.02.2018 keine Pflanzen- oder Biotopvorkommen mit
einer Relevanz fir die Planung eingestellt wurden,

o ein Schutzgebiet gemaf §§ 23 bis 29 BNatSchG im und am Plangebiet nicht vorhanden
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und

auch ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet innerhalb eines mindestens 3 km
messenden Umkreises nicht vorhanden ist.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in die Natur und Landschaft werden folgende Hinweise und
Empfehlungen fiir die Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung und fir die privaten Bau-
herrn geben:

» Auffangen des anfallenden Niederschiagswasser auf den privaten Grundstlicksflachen
und ggf. Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Freiflaichen soweit es
nicht zur Versickerung gebracht wird.

» Fur die Ausleuchtung von Zufahrtsbereichen soliten LED- oder Niederdruck - Natrium- ¢
dampf-Lampen bzw. ahnliche insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden, wobei
die Lichtlenkung ausschlieftlich in die Bereiche erfolgen sollte, die kinstlich beleuchtet
werden mussen.

» Vor Beginn der Bautétigkeiten ist der Oberboden von den in Anspruch zu nehmenden
Flachen zu sichern, und, soweit es fiir vegetationstechnische Zwecke verwendet wird,
seitlich auf Mieten zu setzen oder fir Gelandeangleichungen zu nutzen.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Gemeinde Padenstedt geht aufgrund der das Plangebiet umgebenen Wohnbebauungen
und den Untersuchungen im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 6b davon aus, dass die hier geplanten Wohnnutzungen aufgrund der stark abgesetzten
und durch Wohngebaude abgeschirmte Lage bereits hinreichend gegeniuber dem Verkehrs-
l[arm der K 12 geschiitzt ist.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 6b (s. auch Quellenver-
zeichnis), norddstlich des Plangebiets, wurde festgestellt, dass in erster Linie der Bereich
zwischen K 12 und Kleinredder ,belastet ist durch die Gerduschemissionen der Hauptstral3e

(K12), der BAB A7 (verladuft ca. 550 m éstlich des Plangebiets) sowie geringfigig durch die

Stérstralle und den Kleinredder belastet. Des Weiteren ergeben sich innerhalb des Plange-

bietes geringfiigige Immissionen durch die DBAG-Strecke 1220 Hamburg - Neumdlinster (ver-

lduft ca. 800 m bis 900 m siidlich des Plangebiets)‘. Die Gerauschemissionen der BAB A7

wurden im Zuge des 6-streifigen Ausbau mit den vorgenommenen Schallschutzmalnahmen

fiir das entfernt gelegene Plangebiet wesentlich reduziert. Stérungen durch die Poststralte

und Kleinredder sind weiterhin als gering zu bewerten.

Zudem fiihren die Anforderungen an den Warmeschutz (Isolierverglasung) bereits zu einer
wesentlichen Abschirmung der Innenrdume vor den aufleren Gerduscheinflissen, so dass
zusatzliche MafRnahmen nicht erforderlich werden und durch die Gebaudestellung bzw.
Grundrissgestaltung ggf. im Einzelfall weiterfiihrend optimiert werden kdnnen. Dies kann
durch die Orientierung der Grundstiicke und der Geb&ude mit ihren Freiflaichen nach Sid-
westen und auch im Gebaudeschatten sehr gut erreicht werden.
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STADTPLANUNG SCHARLIBBE B I S ° S -30-



Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder” \/
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einer landlichen Gemeinde und der Lage eines Teils
der geplanten Wohnbaugrundstiicke in mittelbarer N&he zu intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen konnen zeitlich begrenzt Geruchs- und Gerduschemissionen auftreten,
die in einer landlich gepragten Gemeinde, wie Padenstedt, ortstypisch sind und keine unver-
haltnismaRig hohe Belastung fiir die Wohnbaugrundstiicke darstellen werden.

9. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Poststrale” im Westen und mit dem Gemeindeweg
,Kleinredder* im Osten des Plangebiets als auRere ErschlieBung des Plangebiets vorhan-
den. Die Anbindung des geplanten Wohngebietes erfolgt im Westen an die Gemeindestrafe
,PoststraRe“. Das Plangebiet soll mit max. 5 Mehrfamilienhdusern (jeweils mit 4 Wohneinhei-
ten) und 18 Einfamilienhdusern mit normaler Bebauungsdichte (< GRZ 0,3) errichtet werden.
daher bietet sich eine zentrale verkehrstechnische ErschlieBung von der Poststraf3e aus an.

Eine Anbindung an den ,Kleinredder” im Osten des Plangebiets ist fir den Fahrverkehr nicht
vorgesehen, lediglich eine fuBlaufige Verbindung, die auch fiir Rettungs- und Notfallfahrzeu-
ge und fir die Feuerwehr nutzbar sein wird, bindet unmittelbar an den Wanderweg lber die
Padenstedter Au an und sichert so eine Wegeverbindung abseits der K12.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf der ,Poststralie” ist eine einfache Anbindung
entsprechend den Vorgaben aus der RASt06 ausreichend. Zur Darstellung und Sicherung
der nach der RASt06 erforderlich werdenden Sichtfeldern wurde der Plangeltungsbereich mit
dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss um die hierfir erforderlichen Flachen vergréfert.
Die Sichtfelder kommen ausschlieflich in den Verkehrsflichen der Poststrafie zu liegen, so

dass Flachen des geplanten Wohngebietes durch die Freihaltung dieser Flachen nicht be-
troffen sein werden.

Die Anbindung an das tiberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt {iber die ,PoststraBe” an die ,Haupt-
strafle”, gleichzeitig KreisstraRe Nr. 12. Uber das weitere KreisstralRennetz (K 34 / K37) er-
folgt die Anbindung an die B 430 im Norden und das Stadtgebiet Neumiinster im Osten.

AuBere ErschlieBung:

Aufere ErschlieBungsmaRnahmen werden nur in einem sehr begrenzten Umfange erforder-
lich sein.

So ist aufgrund der geplanten fuflaufigen Anbindung des Plangebietes im Osten an den
,Kleinredder* heran vorgesehen, den Bankettbereich zu ertlichtigen (vgl. auch nachstehende
Abb. 11 und Abb. 12), um die Einfahrradien fiir Not- und Rettungsfahrzeuge nachweisen zu
konnen. Die Fortflihrung der Wegeverbindung aus dem Plangebiet wird durch den &stlich
,Kleinredder* anschlielenden Wanderweg aufgenommen (vgl. auch nachstehende Abb. 11).

Innere Erschlielung:

Das geplante Wohngebiet wird durch eine von Westen erst nach Osten und dann nach Si-
den verlaufende HaupterschlieRungstrasse erschlossen, an der rechts und links alle Geb&u-
de angeordnet sind. Im nordlichen und mittleren Bereich sowie westlichen des Plangebietes
sind Uberwiegend die Einfamilienhduser angeordnet, im Siden und im Siidosten sowie im
Norden, neben dem am Kleinredder geplanten Parkplatz, die Option fir insgesamt funf
Mehrfamilienh&user.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
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Abb. 11 Blick vom derzeitigen Heckloch, an dem  Abb. 12 das derzeitige Heckloch, das genutzt (

die Wegeverbindung aus dem Plange- wird zur Anbindung der geplanten
biet endet mit Blick auf den gegeniber- Wegeverbindung aus dem Plangebiet
liegenden Beginn des Wanderwegs an den ,Kleinredder*

(vor dem Ortsschild)

Das geplante Wohngebiet kann aufgrund der begrenzten Anzahl an Wohneinheiten und der
dadurch zu erwartenden geringen Fahrbewegungen sowie des Charakters einer Stichstra-
Renerschlieung, die somit keine Durchgangs- und Suchverkehre erzeugt, als eine 7 km/h -
Zone, also ein ,verkehrsberuhigter Bereich” als so genannte ,Spielstrale”, ausgebaut wer-
den. Die Lange der HaupterschlieRungstrasse betragt ca. 150 m. Die Haupttrasse endet als
Sackgasse mit einer Wendeanlage fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug und angegliederten
Parkplatzen.

Die Stellplatze fiir die Wohnungen sind auf den jeweiligen Grundstiicken angeordnet. Offent-
liche Parkplatze sind in dem ,verkehrsberuhigten Bereich® in den Verkehrsraum eingebettet.

Dementsprechend erfolgt in der Planzeichnung (Teil A) eine Festsetzung der Verkehrsfla-
chen der PlangebietserschlieBungsstral’e als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich* nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Gleiches gilt fir die in-
nerhalb dieser StraRenflachen festgesetzten Parkplatze, wobei die Lage der festgesetzten
Parkplédtze mit Baumpflanzungen aufgrund zu beachtender verkehrstechnischer Aspekten
innerhalb des ,verkehrsberuhigten Bereiches” (auch noch geringfugig) verschoben werden

kénnen.

Die Wegeverbindung zwischen ,Klein- 3:00

redder‘ und Plangebietsstralle wird als 25 - 25 _—
Verkehrsflache mit der Zweckbestim- Wanderweg

mung ,Gehweg mit Radwegnutzung* ] ]

festgesetzt. Am sudlichen Wegesrand { A,

erfolgt eine Heckenpflanzung zur opti-
schen Abschirmung der privaten Grund-
stlicksflachen und zum optischen Schutz
der wohnbaulichen Nutzung gegeniber
der Wegeverbindung (vgl. nebenstehen-
de Abb. 13).

Achse
( —
Cln s
Grundstuicksgrenze

= s
Abb. 13
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Ausbauquerschnitt:

In der HaupterschlieBungstrasse entwickelt sich das Ausbauprofil in einer gleichbleibenden
Breite, die nur im Zufahrtsbereich (vgl. nachstehende Abb. 14a) aufgrund der zur Verfligung
stehenden Flache eine Aufweitung aufweist. Die Aufweitung wird genutzt werden kénnen fiir
die Anlage von Parkplatzen als Langsparker und auch als Senkrechtparker, gegliedert durch
Baumpflanzungen (vgl. auch nachstehende Abb. 14b).

Zudem wird die Fahrbahnbreite im Bereich der Einmiindung in die Poststrae auf 6,0 m auf-
geweitet, so dass ein gefahrloses Ein- und Ausfahren auch fir den Begegnungsfall Lkw -
Pkw sichergestellt werden kann.

10.45 bis 11.48

10.59

25] 4,50 bzw, 5.75 L 1.09 5.00
Fahrbahn Parkplatz

440 60

Grundsticksgrenze
{
t
Y= m‘“
Grundstiicksgrenze

: §
_2.5% ko Cradarte
AR SER ARG EERE ! I.‘!iflf-1~;-it.vt'»15.}gt’;'1-?:kflf?-?gf%f;j iz

«Verkehrsberuhigter Bereich*
(westlicher Bereich im Zufahrisbereich der PoststraRe/ Schnittlinie A - A)

Stand vom 21.05.2019

In der Hauptsache orientiert sich der Ausbauquerschnitt an der Auslegung fur einen ,ver-
kehrsberuhigten Bereich®. Die Breite betrégt in der Regel 7,25 m.

Die Breite von 7,25 m teilt sich in einen Fahr- und Gehbereich von 4,75 m und einen Grin-
und Parkstreifen von 2,50 m Breite (vgl. auch nachfolgende Abb. 14b) . Insgesamt kann ein
Begegnungsverkehr Pkw-Pkw stattfinden. Der Begegnungsverkehr Lkw-Pkw wird durch
langsame Fahrweise und Ausweichmdglichkeiten gesichert.

6.75

_ 25] 225 ; 4.50

Jruu

Parkstreifen ’ Fahrbahn

Grundsticksgrenze

N_ G

T EW-Rinne

+Verkehrsberuhigter Bereich*
(Planbereich 6stlich des geplanten Grundstiicks 2 / Schnittlinie B - B)

Stand vom 21.05.2019 Abb. 14b
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10.

10.1

10.2

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemaR Landesbauordnung auf den privaten Grund-
stlicken nachzuweisen. Die Einhaltung der hdchstzuldassigen Grundflache fir Stellpldtze,
Carports, und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie planungsrechtlich im
Text (Teil B) des Bebauungsplanes festgesetzt, obliegt dem Nachweis im jeweiligen Bauan-
trag.

Die Gemeindevertretung hat mit dem Satzungsbeschluss von der Méglichkeit, nach § 84 der
LBO die Anzahl von auf privaten Grundstiicken nachzuweisenden Stellplatzen Gebrauch
gemacht und eine entsprechende Vorschrift in die Satzung aufgenommen. Danach sind je
realisierte Wohneinheit (WE) 2 Stellplatzflachen auf dem betroffenen Grundstiick herzustel-
len.

in Verbindung mit den ausgewiesenen und herzustellenden Parkpléatzen innerhalb des Stra-
Renraums der PlangebietserschlieBungsstraf’ie und am Rande mit Zugang ausschliellich
zum ,Kleinredder® ist die Gemeinde zusammen mit dem Vorhabentrager im Rahmen der Er-
arbeitung der Entwurfsplanung zur Auffassung gelangt, hinreichende Park- und Stellplatze
fur die geplanten bzw. mdglichen Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes auf den Weg
gebracht zu haben.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden in Abhangigkeit zur Héhenlage teil-
weises an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,Poststrale® und Gberwiegend an
den ,Kleinredder” angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird in der Gemeinde Padenstedt ebenfalls durch die Ge-
meinde geregelt. Die Mehrbelastungen aus Schmutzfracht und Mehrabfluss durch das neue
Wohngebiet kdnnen durch die Ortsentwasserung aufgenommen werden.

Die Schmutzwasserentsorgung wird angeschlossen an das vorhandene Leitungssystem der
im Bereich der Poststrale / Kreisstrale Nr. 12 {iber eine vorhandene Pumpstation an die -
Vorflut mit Ubergabe an die Kanalisation im Bereich der Stadtgrenze Neumiinster zur stadti-
schen Kldranlage. Das zuséatzliche Kontingent ist dadurch abgedeckt.

Alle Grundstiicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwésse-
rung anzuschliefien.

Grundsétzlich ist ein Anschluss an das 6rtliche Schmutzwassernetz moglich. Hierfir ist ein
neuer Schmutzwasserkanal von der Poststralle aus in das Plangebiet herzustellen.

Der hydraulische Nachweis hierfiir ist durch das mit der ErschlieRungsplanung beauftragte
Ing.- Biiro im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungsplanung zufiihren.

Fir die Schmutzwasserkanalisation ist bei der unteren Wasserbehorde eine Zustimmung zu
beantragen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die értliche Frischwasserversorgung der Stadiwerke Neumiinster mit
Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicke angeschlossen.

BURO FUR INTEGRIERTE 8 I S S Begriindung ohne Umweltbericht
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10.3 Regenwasserentsorgung

Grundsétzlich ist bei der Entsorgung von Regenwasser zu priifen, ob eine Versickerung im
Plangebiet mdglich ist.

Die vorliegende Baugrundbeurteilung (vgl. auch Anlagen zu dieser Begriindung) zeigt fir
das Plangebiet eindeutig versickerungsféhige Sande als Bodenart.

Oberfldchenwasserbeseitiqung private Grundstiicke:

Ausgenommen von der Versickerung ist der westliche Eingangsbereich des Plangebietes
(Bereich der ehemaligen und zwischenzeitlich abgerissenen Hofstelle) mit den geplanten
Grundstlicken (1) und (2). Dieser Bereich war schon in der Vergangenheit befestigt und ent-
wiésserte in die vorhandene Regenwasserkanalisation in der ,Poststrafie” und der offentliche
Verkehrsraum der zu planenden Erschliefungsstrafie wird dort auch zukiinftig wieder an den
Regenwasserkanal angeschlossen. Den geplanten Grundstlicken (1) und (2) kann es freige-
stellt werden, einen Kanalanschluss zu bekommen oder zu versickern.

Fir die geplante Versickerung sind die Grundwasserstédnde maf3igebend (vgl. auch Anlage
zu dieser Begriindung). Die Wasserstédnde aus September 2018 werden in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde aufgrund der vorangegan-
genen Niederschlagsverteilung als mittlere Wassersténde bewertet.

Diese reichen von der Tiefenlage her aus, um Versickerungsanlagen zu errichten. Ein-
schrankend sind Muldenversickerungen, maximal jedoch flache Rigolen mit einem Flurab-
stand (Sohle Versickerungsanlage bis GW-Stand) von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Diese Anforderung wird durch eine iiber dem vorhandenen Geldnde liegende héhenméaRige
Planung der ErschlieBungsstrale unterstiitzt. In diesem Zusammenhang sind auch die priva-
ten Grundstlicke im Geb&audebereich entsprechend aufzuhghen.

Die Versickerung soll im Plangebiet ausschlieBlich fur und auf den privaten Grundstiicken fiir
die dort zulassigen Vorhaben erfolgen. Dieses wird Uber eine planungsrechtliche Festset-
zung im Entwurf zum Bebauungsplan textlich abgesichert. Die gliltige Abwassersatzung der
Gemeinde Padenstedt vom 10.12.2004 sieht unter § 6 keinen Anschlusszwang fir Regen-
wasser Vor.

Die geplanten 3 siidlichsten Grundstiicke mit Mehrfamilienhdusern, geplante Grundstiicke
(21) bis (23) werden aufgrund der mit befestigten Auflenanlagen verdichten Bauweise eine
Versickerung in Muldenform nicht auf dem eigenen Grundstiick realisieren kdnnen. Es sind
auf dem vorhabentriagereigenen Teilstlick des Flurstiicks 20 entsprechende Teilflachen fir
die Versickerung grundbuchseitig zu sichern, damit die Erschlieffung eindeutig gesichert ist.
Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 10 lasst eine Versickerung dieses Niederschlagswas-
sers auf der privaten Grinflache zu.

Fr jegliche Versickerungen ist zu priifen, ob sich das Gebiet in einer Wasserschutzzone be-
findet. Nach Riicksprache mit der Kreiswasserbehorde liegt das Plangebiet nicht in einer
Wasserschutzzone.

Bei einer Untersuchung auf Kontamination sind im Bereich der geplanten Versickerung keine
signifikanten Verunreinigungen des Bodens festgestellt worden, die eine Versickerung aus-

schlief3en.
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Oberfldchenwasserbeseitiqung 6ffentlicher Verkehrsfldchen:

Da im Plangebiet zur Wahrung einer wirtschaftlich tragfahigen ErschlieBung und hier insbe-
sondere zur Herstellung einer geeigneten Oberflachenableitung auch von den Verkehrsfla-
chen zu bezuglich der Hohe tiefer gelegenen Flachen erforderlich wird, wird das 6stlich des
,Kleinredder” gelegene Flurstiick 49/29 in den Plangeltungsbereich einbezogen.

Hier wird entsprechend der nachfolgenden Konzeptdarstellung (Abb. 15) ein so genanntes
Trockenbecken angelegt, in dem auf der bisherigen Obstwiese eine bis zu 0,5 m hohe Ver-
wallung hergestellt und eine wasserwirtschaftlich ausreichend bemessene Retentionsflache
angelegt wird. Die gedrosselte Ableitung in das vorhandene Graben- und Ableitungssystem
mit Anschluss an die Padenstedter Au erfolgt auf Grundlage der der Bebauungsplanung
nachgeordneten Entwasserungsplanung in Ab- und Zustimmung durch die untere Wasser-
behdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde.
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10.4 Telekommunikation

Im Rahmen der ,Behérden- und Tragerbeteiligung” wird seitens des Kommunikationsunter-
nehmens zu prifen sein, in welchem Umfang zur fernmeldetechnischen Versorgung des
Plangeltungsbereiches die Verlegung von Fernmeldeeinrichtungen fiir das geplante Wohn-
gebiet erforderlich sein wird.
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10.5

10.6

10.7

Grundsétzlich ist z.B. zugunsten der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters da-
rauf zu achten, dass in allen Straflen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichend dimensio-
nierte Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsanstalt fur StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 08.1989, zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
maRnahme so friih wie méglich vor Baubeginn der zusténdigen Stelle der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mitzuteilen.

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SH Netz AG das Gemeindegebiet mit
Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der Herstellung der Plangebietsstrafe und
bei der geplanten Wohnbebauung berlicksichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist
die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz
AG zu beachten.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem
Versorgungstrager abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grund-
satzlich vermieden werden.

Medienversorgung

Die Versorgung mit Breitband kann durch die Stadtwerke Neumiinster sichergestellt wer-
den, es kénnen aber auch andere Anbieter diese Leistungen vor Ort Uibernehmen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises
Rendsburg-Eckernférde und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang fiir das Plangebiet
geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plange-
biets in festen Behaltern zu sammeln.

Das innere ErschlieBungssystem des geplanten
Wohngebietes in Form von einer ErschlieBungs-
stichstraRe von der Gemeindestralle ,Poststralle”
aus ist fur die Befahrung durch Mill- und Notfahr-
fahrzeuge vorgesehen, Schleppkurven und Radien
einschlieBlich der Wendeplatzanlage ist entspre-
chend den Angaben aus der RASt 06 fiir das Be-
fahren durch ein dreiachsiges Miillfahrzeug ausge-
legt (vgl. auch nabenstehende Abb. 16).
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11.

Die private WegerschlieRung (G-F-L-Recht) innerhalb des Plangebietes ist nicht fiir das Be-
fahren durch Miilifahrzeuge vorgesehen. Fir diesen Fall werden am Tage der Millabfuhr die
Abfallbehalter an die offentlichen Verkehrsflaiche gebracht und innerhalb des privaten
Wohnweges positioniert.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Padenstedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Ldschhilfe.

Die Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz wird nach Mitteilung der Stadtwerke
Neumdiinster grundséatzlich nicht mehr durch vergréRerte Leitungsquerschnitte bereitgestellt.
In der ,PoststralRe“ und dem ,Kleinredder” sind jeweils in unmittelbarer Nahe des nérdlichen {
Bereichs des Plangebietes Léschwasserhydranten vorhanden. Fir den stdlichen Bereich
des Plangebiets unterhalb der Gehwegverbindung wéren die Abstédnde jedoch zu grof3.

Aufgrund dieser Sachlage hat sich die
Gemeinde Padenstedt dafiir entschieden,
eine ausreichend grofle Trinkwasserlei-
tung vom ,Kleinredder* aus durch die
kiinftige Wegeverbindung des Plange-
biets bis an die ErschlieBungsstrale her-
stellen zu lassen. Dort ist dann ein Hyd-
rant zu setzen und mit der Feuerwehr ab-
zustimmen. Damit wird die erforderliche,
entsprechend den technischen Anforde-
rungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405
und nach Malgabe des Erlasses des In-
nenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-
166-701.400) notwendige Léschwasser-
versorgung mit 48 m3h auch fir den sid-
lichen Teil des Plangebietes gesichert.
Gdf. ist ein Ringschluss mit der Leitung in
der Poststralle herzustellen. Genaueres
wird die nachgeordnete ErschlieBungs-
planung und -vertrag regeln.

Die Feuerwehrzufahrt ist aufgrund der auReren ErschlieRBungssituation durch die 6éffentlichen
Verkehrsflachen ,Poststralle” im Westen und dem ,Kleinredder” im Osten als gesichert an-
zunehmen.

Die 2. Feuerwehrzufahrt (= Notfallfahrzeuge) vom ,Kleinredder‘ aus erfolgt tber diAbb. 17
verbindung zwischen Plangebietserschliefungsstralle und ,Kleinredder”, wie in der vorange-
stellten Abb. 17 auf Grundlage einer vorlaufigen Planungskonzeption dargestellt. Dement-
sprechend weist die Wegeverbindung eine Breite von 6,0 m, die auch eine Heckenpflanzung
im Stiden der Wegeparzelle beinhaltet.

BURO FUR INTEGRIERTE Begriindung ohne Umweltbericht
STADTPLANUNG*SCHARLIBBE B I S‘S -38-



Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich PoststralRe / westlich Kleinredder*

JEinbeziehung von AuBlenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

12.

13.

13.1

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,0stlich PoststraRe / westlich Kleinredder*

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit den Gemeindestrallen
,Poststralle” im Westen und dem ,Kleinredder” im Osten vorhanden. Die mit der Erschlie-
Rung des Wohngebietes erforderlich werdenden tiefbautechnischen Mafinahmen werden im
Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeordneten Erschlieungsplanung durch das be-
auftragte Ing.- Biro nachzuweisen und nach den allgemein anerkannten Regein der Technik
entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage in Verbindung mit dem zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager zu schliefenden stédtebaulichen Vertrages nach § 11 Bau-
GB herzustellen sein.

Eine Uberschlagige Kostenschéatzung fiir die ErschlieBung des Wohngebietes entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ist der der Bebauungsplanung nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung nach dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen.

Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Widmung
erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (§ 21 LNatSchG)

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen und neu anzulegenden Knicks sind nach § 21
LNatSchG geschiitzt. Alle Malinahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten.

PflegemaBnahmen (,auf den Stock setzen*) sind entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen des Landesnaturschutzgesetzes durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer fachge-
recht auszufiihren.

Die Knicks werden jedoch entsprechend des Erlasses ,Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“ vom 20.01.2017 betroffen sein, denn die kiinftige Bebauung wird die dkologi-
schen Funktionen der Knicks erheblich stéren. GemaR Ziffer 5.2.1 des Knickerlasses und der
Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde per Mail vom 06.06.2018 sind die Knickverluste
in doppelter Lange und Knickverschiebungen im Verhaltnis 1:1,75 (Eingriff : Verschiebung /
Neuanlage) auszugleichen. Ferner sind verbleibende Knicks durch ausreichende Schutz-
streifen (3,0 m) vor erheblichen Beeintrdchtigungen zu schiitzen (vgl. auch nachfolgende
Abb. 18d).

Zur Kompensation sind insgesamt 217,25 m Knick herzustellen, davon 91 m als Knickver-
schiebung. Die Knickkompensation erfolgt durch folgende MaRnahmen:

Knickkompensationsmal3nahme A:

Es wird eine Knickverschiebung von 91 m Lange hergestellt. Es wird der Knick an der Siid-
seite des Plangeltungsbereichs um ca. 35 m nach Siiden parallel verschoben (vgl. auch
nachstehende Abb. 18b und Abb. 18c). Es ist ein Knickwall in gleicher H6he des Bestands-
knicks herstellen und entsprechend den im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag” genann-

ten Bepflanzungsangaben wie die neu hergesteliten Knickwélle ergédnzend zu bepflanzen
sein.
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KnickkompensationsmalBnahme B:

Es werden zwei Knickabschnitte von 56 m (in westlicher Verlédngerung der o. g. Knickver-
schiebungsstrecke) und von 33 m Lange auf einer Teilflache des Flurstiicks 20, Flur 2, Ge-
markung Padenstedt, neu hergestellt (vgl. auch nachstehende Abb. 18b und Abb. 18c).

Es wird zur Abgeltung des Defizits von 88,25 m neu anzulegendem Knick eine externe Kom-
pensation vorgesehen durch die Zuordnung von entsprechend vielen Knick-Okopunkten aus
dem bestehenden und durch den Kreis Rendsburg-Eckernforde mit Datum vom 22.12.2016
anerkannten (Az. 67.20.35-Owschlag-4) Okokonto in Owschlag, Gemarkung Norby/O, Flur 2,
Flurstiick 103/0 und Flur 3, Flurstiick 9/2. Das Okokonto liegt im gleichen Naturraum ,Geest".

KnickkompensationsmalRnahme D:

Es wird zur Abgeltung des Defizitanteils von 169 m neu anzulegendem Knick eine externe
Kompensation vorgesehen durch die Zuordnung von entsprechend vielen Knick-Okopunkten
aus dem bestehenden und durch den Kreis Nordfriesland mit Datum vom 20.07.2018 aner-
kannten (Az. 4.61.5.02-67.30.3-18/18) Knick-Okokonto in Karlum, Gemarkung Karlum, Flur
7, Flurstiick 12 und Flur 6, Flurstiick 1. Das im gleichen Naturraum ,Geest* liegende Oko-
konto wird zur Verfligung gestellt durch den Flacheneigentimer Jorg Bliese, Achtruper Stra-
Re 5, 25926 Karlum, und die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, vertreten durch
den Geschéftsfuhrer, dieser vertreten durch den Leiter der Forstabteilung, Hamburger Stra-
Re 115, 23795 Bad Segeberg. Die schriftliche Bestatigung der UNB Nordfriesland dariiber,
dass noch 220 Ifm Knick in Karlumsiek verfiigbar sind, liegt mit Mitteilung vom 27.08.2019
VOr.

Die Gemeinde Padenstedt wird die Verpflichtung zur Bereitstellung ausreichender Knick-
Okopunkte und zur Durchfiihrung der Knickkompensationsmafinahmen ,A, B, C und D* ver-
traglich mittels eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB auf den Vorhabentréager
Ubertragen, wobei der mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans wirksam werden wird.

Auszug aus der Planzeichnung, - sag
zur Satzung des B-Planes Nr. 10, "3
die Knickverschiebung und die f‘ ' &5
Knickneuanlage betreffend 5

Abb. 18b
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~Einbeziehung von AuBBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB

B

1
=

[ Knick vorhanden
Erhaltung geplant

)
3

kein Knick
vorhanden

Knickneuanlage

—| Neuer Wall Ldnge 33 m
— Geholze pflanzen

Abb. 18c

Die Knicks werden durch die planzeichnerische Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB in Verbindung mit der iberwiegenden Festset-
zung von privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Knick mit
Saumstreifen” bzw. ,Wiese" oder ,Obstwiese mit randlicher Knickstruktur®
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zuséatzlich in ihrem Bestand und in ihrer
Entwicklungsféhigkeit entsprechend den gesetzlichen Regelungen des

1 Knickkompensationsmanahme B

Umgrenzung einer Flache zur Anlage 1
von ,Siedlungsgriin® mit Mulden zur

Regenwassersammiung
und -versickerung

\ Gesamtfische:
ca 6744m?

mit Obstbaumpflanzungen

- Satzung -

Knick vorhanden
Herstellung einer
X: ZufahrtB=5m
ansonsten:
Erhaltung geplant

Umgrenzung einer
Fléche zur Anlage
einer Wiese mit
Pflanzung von

8 Hochstamm-
Obstbdumen mit
Stammumfang
mind. 12-14 cm

Neue Lage fiir den
verschobenen Knick

L& 1
» nge 91 m

Geholze ergdnzend pflanzen
= KnickkompensationsmaBnahme A

+| |Umgrenzung einer Obstwiese

auf Teilflaiche von mind. 30 m x 36 m

I Pflanzung von 9 Stiick Hochstamm-

obstbdumen mit Stammumfang

1|mind. 12-14 cm

Mahd 1- 2 x / Jahr nicht vor 16. Juni
= KompensationsmafRnahme fiir
Verlust einer Obstwiese im Bereich

des geplanten Riickhaltebeckens
M ‘ T

Knickneuanlage

Neuer Wall Ldnge 56 m

Gehdlze pflanzen
KnickkompensationsmaBnahme B

| =1

LNatSchG geschiitzt.

Abb. 18d

A

Auszug aus der Anlage 1 zum
Landschaftsplanerischen Fach-
beitrag zum B-Plan Nr. 10, die
Knickverschiebung und die
Knickneuanlage betreffend

Mit Realisierung des Bebauungsplanes werden kleinere Knickabschnitte zu roden sein. Hier-
zu sind entsprechende Antrédge auf Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde durch
den Vorhabentréager / Grundstlickseigentimer zu stellen.

Ein Antrag auf in Aussichtstellung dieser Knickrodungen wird im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens bei der unteren Naturschutzbehérde durch den Vorhabentrager gestelit.

GemalR § 9 Abs. 6 BauGB werden die vorhandenen und neu anzulegenden bzw. zu ver-
schiebenden Knicks nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 10 Uber-

nommen.

BURO FUR INTEGRIERTE

STADTPLANUNG-SCHARLIBBE

BIS-S

Begriindung ohne Umweltbericht
-41-



Gemeinde Padenstedt
Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich Poststralle / westlich Kleinredder®

LEinbeziehung von Aulenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB - Satzung -

14.

14.1

14.2

14.3

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt und
damit wesentlich die hierdurch zukiinftig mdgliche Belastung der Eigenschaften und spezifi-
schen Funktionen der anstehenden Béden gelenkt werden kann, wird im vorliegenden Pla-
nungsfall auf Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung (Fldchennutzungs- und Land-
schaftsplanung), in der die Flache des Bebauungsplanes Nr. 10 bereits als Wohnbauflache
dargestellt ist, das neue Wohngebiet unter planungsrechtlichen Aspekten zur Erreichung von
Baurechten bearbeitet, so dass z. B. Priifungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuwei-
senden Flachen sich nicht ergeben.

Die Eignung der Plangebietsfliche wurde im Zuge der Erhebung und Bewertung der ,Innen-
entwicklungspotentiale® (s. Quellenverzeichnis) als ,gut geeignet” bewertet.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte bezliglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden Béden.

Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind aufgrund der ,Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® nach § 13b BauGB nicht geson-
dert darzulegen, da diese entsprechend den materiellen Rechten auf Grundlage des § 13a
BauGB ohne Flachenersatz erfolgen konnen.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente flir mogliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfidchen / Alt-
standorte innerhalb der Plangebietes vorhanden bzw. der Gemeinde Padenstedt bekannt.

Im Zuge der Mafinahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-,
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz -
(KIWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Solite bei Umsetzung des Bauvorhabens wiedererwartend Bodenverunreinigungen zu Tage
geférdert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
unverziglich zu unterrichten. Die weiteren Malinahmen werden dann von dort aus abge-
stimmt.

Kampfmittel

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Fldchennutzungs- und Land-
schaftsplanung und der teilweisen Bestandssituation, geht die Gemeinde Padenstedt zu die-
sem Zeitpunkt der Planung zun&chst davon aus, dass keine Kampfmittel innerhalb des Plan-
gebiets anzunehmen sein dirften.

Aufgrund der Landesverordnung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015
kénnen Verdachtsmomente fiir mogliche Kampfmittel fir das Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden.
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- Satzung -

Gemeinde Padenstedt

Bebauungsplan Nr. 10 ,6stlich PoststralRe / westlich Kleinredder®
LEinbeziehung von Aulenbereichsfldachen in das beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB

Mit Schreiben vom 07.06.2018 teilt der Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein mit, dass
das zur Bebauung anstehende Grundstiick PoststralRe 3 bereits im Jahr 2016 luftbildtech-
nisch untersucht worden ist. Danach konnten nach visueller Auswertung der dem Kampfmit-
telrdumdienst zur Verfligung stehenden alliierter Kriegsluftbilder auf dem Plangebiet keine
Auswirkungen durch Abwurfmunition festgestellt werden.

Der Kampfmittelraumdienst teilt mit dem o. g. Schreiben mit, dass es sich bei der o. g. Fla-
che folglich nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache handelt. Fiir die auszufiihrenden Ar-
beiten bestehen dementsprechend keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziig-
lich der Polizei zu melden.

15. Archdologische Denkmale

Entsprechend den ortlichen Kenntnissen und den Darstellungen der geltenden Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung geht die Gemeinde Padenstedt im Rahmen dieses Bauleit-
planverfahrens davon aus, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenk-
male gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung zu erwarten sind. Daher wurde seitens des Archdologischen Landesam-
tes mit Erlass vom 08.07.2019 der Planung zugestimmt.

Der Uberplante Bereich (s. auch nachfolgende Abbildung) befindet sich jedoch in einem ar-
chaologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archéo-
logischen Denkmalen zu rechnen.
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Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstédtte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

16. Belange der Bundeswehr

Die Belange der Bundeswehr werden voraussichtlich betroffen sein. Die Gemeinde Paden-
stedt geht jedoch davon aus, dass aufgrund des Vorhabencharakters eines Wohngebietes
und einer wesentlichen Unterschreitung der maRgeblichen Héhen von 30 Meter Uber Grund
die Belange der Bundeswehr nicht beriihrt sein werden.

Das Plangebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbereich fur Flugplatze nach § 14 LuftVG des
militdrischen Flugplatzes Schleswig (Hohn). Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch
den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen. Seitens der Bundes-
wehr wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden kénnen. Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet der Luftver-
teidigungsradaranlage Brekendorf.

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,6stlich Poststrale / westlich
Kleinredder* der Gemeinde Padenstedt wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung
am 19.09.2019 gebilligt.
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