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Grundlagen:

- Lage- und Héhenanschluss mit SAPOS

- Katasterunterlagen und eigene ortliche Aufnahmen

- Darstellung im GauB-Kruger-System

- Die Héhen beziehen sich auf m . NHN

- Die Symbole sind unmafstablich dargestellt

- Stand der Aufnahme des Grundplanes: 21.01.2020 bezogen auf
den Planbereich des B-Plans Nr. 11

- Kataster vom 22.01.2020
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.03.
2020. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im ,Amtsblatt des Amtes Mittelholstein“ am 06.03.2020 und zusétzlich durch
Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 20.03.2020 bis zum 07.05.2020 erfolgt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offent-
lichkeitsbeteiligung*) ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.02.
2020 im Rahmen der éffentlichen Beratungen im Bau- und Wegeausschuss durchge-
fahrt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 05.03.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.2020 bis
zum 04.05.2020 (einschlieRlich) wahrend der Dienststunden im Amtsgeb&ude des Am-
tes Mittelholstein, Zimmer 17, Am Mark 15, 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 Bau-
GB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im ,Amtsblatt des Amtes Mit-
telholstein® am 20.03.2020 und zuséatzlich durch Aushang in den Bekanntma-
chungskasten vom 20.03.2020 bis zum 07.05.2020 ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zu-
gleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Ab-

satz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.amt-mittelhostein
.de/die-gemeinden/padenstedt/ ins Internet eingestellt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Planungstréager sowie die an-
erkannten Naturschutzverbéande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.
03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Padenstedt, 28§ Juni 207

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 29.04.2020, in
den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
von der Planung berilhrten Behérden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie
der anerkannten Naturschutzverbdnde am 23.06.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 23.06.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tung vom 23.06.2020 gebilligt.

Padenstedt, 2 6, Juni 2020

Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird higrxmit':}ag‘sbgg):g!rjligt und ist bekannt zu machen.

Padenstedt, &9 ~Y'

(Siegel)

§ Blrgermeister
Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde Padenstedt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriin-
dung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im LAmtsblatt des
Amtes Mittelholstein“ am 3 0, Juni | und zuséatzlich durch Aushang in den Be-
kanntmachungskasten vom 3 U luni 2020bis zum 1 1, Aug. 217fortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
eben-falls hingewiesen. '« , .. |

Die Satzung ist mithin am -
Padenstedt,

in "kraft getreten.

Uz Juli 2028

Burgermeister

Authentizitatsnachweis / Ubéreinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Padenstedt tUbereinstimmt. Auf An-
frage bei der Gemeinde Padenstedt tiber das Amt Mittelholstein, Am Markt 15, 24594
Hohenwestedt kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkun-
de bestétigt werden.
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt

vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 Teil | S. 1063)

Erlduterung

. FEESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 11

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text, Ziffer 1., 1.1.1 + 1.1.2)

Hachstzuldssige Grundflache (GR) mit
Flachenangabe (s. Teil B : Text, Ziffer |., 2.2 + 2.3)

Hochstzulassige Firsthéhe
(Héhenbezugspunkt s. Nutzungsschablonen und
s. Teil B - Text, Ziffer |., 2.2.1)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(s. Teil B - Text, Ziffer Il., 5.1 + 5.2)

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer |., 2.4)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Nur Einzelhduser zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 3.)

Satteldach / Walmdach

Kruppelwalmdach / Pultdach
(s. Teil B - Text, Ziffer II., 3.1 bis 3.4)

Dachneigung als Mindest- und als
Hoéchstmal (s. Teil B - Text, Ziffer I1., 3.1 bis 3.4)

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

Grinflachen, privat

Zweckbestimmung:

,Knick mit Saumstreifen"
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 6.)

Baume auRerhalb des Plangeltungsberei-
ches mit Einwirkungen auf das Plangebiet

Baume und Straucher auf Knickwall
zu erhalten (s. Teil B - Text Ziffer |., 6.)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der riick-
wartigen Grundstlcksteilflache Flurstiick

57 und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
(s. Teil B - Text Ziffer |., 2.3.3)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der riick-
wartigen Grundstucksteilflache Flurstick

11 und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
(s. Teil B - Text Ziffer 1., 2:3.3)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der riick-
wartigen Grundstucksteilflache Flurstlck

12 und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
(s. Teil B - Text Ziffer I, 2.3.3)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der rickwar-
tigen Grundstucksteilflache Flurstiick 17/1

und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
(s. Teil B - Text Ziffer |., 2,3.3)

Bezeichnung derTei!I‘g”e_bigte. e

Nummerierung der geplanten Grundstiicke

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

bzw. der potentiellen Bebauungsméglichkeiten

Bemalung inm

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallend bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung
Flursticksgrenze

Flur

In Aussicht genommener bzw. méglicher
Zuschnitt von Baugrundstiicken

Bankette / Fahrbahn// Gehweg / Bankette
(,Poststralie)

Wall / Béschung

Baume mit Schutzanspruch als Knick
aulerhalb des Plangebiets

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Gliederung in Teilgebiete

MaR der baulichen Nutzung
héchstzulassige
Grundflache (GR max.)

Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse,

ggf. mit Nutzungseinschréankungen

héchstzulassige Firsthéhe
mit Hohenbezugspunkt

Dachform / Dachneigung

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Knick

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrénkungen
(§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften
und Anlagen fur sportliche Zwecke - unzuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen '
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Geb&uden mit geneigten Dachern die Firstho-
he.

Die Bezugshéhe wird entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen
(Teil A : Planzeichnung) fur den unteren Hohenbezugspunkt, mit Ausnahme des Teil-
gebiets TG 1, teilgebietsbezogen auf die vorhandene und ortlich aufgemessene Ge-
landeoberflache und fir das Teilgebiet TG 1 und fur die vorhandene stralRenorientier-
te Bebauung im Teilgebiet 2 auf die mittlere Fahrbahnoberkante der ,Poststralle” be-
zogen.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zuldssigen Grundfiachen
von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgémeinen Wohngebietes (WA) darf abweichend von

der in Bezug auf die héchstzuldssige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs.

4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die fir die

- vorhandenen bzw. geplanten Grundstlicke 1), 2), 8) bis 11) jeweils festgesetzte ma-
ximale Grundflache derart Uberschritten werden, dass zusammen mit den Hauptge-
bauden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,4 und fir die

- vorhandenen und optional méglichen Grundstiicken 3) bis 7) eine Gesamt-GRZ von
maximal 0,3 '

zulassig ist.

Neben dem unter Ziffer 2.2.1 festgesetzten MaR der baulichen Nutzung ist zusatzlich
eine Flache von bis zu 30 m? fir versiegelte gértnerische Gestaltungsflachen, wie z. B.
Wascheplatz, Hof, Hauszugang, Wege o. &. je Wohnbaugrundstick innerhalb des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) grundsétzlich, aber ausschlieBlich far
die vorgenannten Nutzungen, zuléssig.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das entsprechend der Ziffer 2.2.1 und 2.2.2 festgesetzte MaR der baulichen Nutzung
(Gesamt-GRZ) darf fir alle geplanten Grundstiicke des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes (WA) ausschlieBlich nur fur Terrassen einschlieRlich Stutzmauern als
bauliche Anlagen, sofern erforderlich und fur allseitig verglaste Wintergarten, pro
Wohnbaugrundstiick insgesamt (Terrasse und Wintergarten zusammen) um bis zu
maximal 50 m? Uberschritten werden.

Die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen ist im direkten funktionalen Zu-
sammenhang mit dem Hauptbaukérper auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen,
jedoch nicht mehr als die Hélfte deren zuléssigen Grundfléche, zulassig.

Bei den geplanten Grundstiicken 2), 4), 6), 8) und 11) ist die Grundflache des so ge-
nannten ,Pfeifenstiels’, auch als G-F-L- Rechte planzeichnerisch als private Grund-
stiickszuwegung zwischen der StraRenbegrenzungslinie im Westen und der geplan-
ten Grundstlicksgrenze nicht auf die festgesetzte Grundflache fiir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der zugeordneten Grundstiicke anzurechnen. Dies
gilt gleichermaRen auch im Falle einer ideellen Teilung der Grundstticke.

Ausnahmen von den iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden Baugrenzen dirfen ausnahmsweise fur
untergeordnete Bauteile, wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer
Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m Uberschritten werden.

Im Teilgebiet TG 2 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bei Erwerb
der potentiellen Bebauungsméglichkeiten (4) und (6) ein Grundstiick fur eine Bebau-
ung in der dann zur Verfiigung stehenden Grundstiicksmitte ausnahmsweise zulassig.
Hierfur ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen der schrédg nebeneinander
liegenden tiberbaubaren Flachen des Teilgebietes TG 2 als Ausnahme zulassig, wo-
bei das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung unveréndert bleibt.

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit festgesetzter Einzel-
hausbebauung sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

Nebenanlagen
(§ 14 Absatz 1 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten AIIgémeinen Wohngebietes (WA) ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen
grundsatzlich zuléssig, wobei die Regelungen unter Ziffer I., 5. zu beriicksichtigen sind.

Versickerungsmulden und sonstige MaRnahmen zur Versickerung, sofern erforderlich,
sind im Sinne von Nebenanlagen auf den privaten Grundstiicksflachen grundsétzlich
allgemein zulassig.

Stellplitze und Garagen sowie ihre Zufahrt

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Stellplatze mit Schutzdach (Carpo"rts), Garagen, Schuppen und &hnliche bauliche An-
lagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, die zu einer rdumlichen Préagung der Vor- oder Gar-
tenzone in Bezug auf die offentliche StraRenverkehrsflache filhren kénnen, jedoch
nicht Kfz- oder Fahrrad-Stellplatze und Mullabfallbehalter sowie dhnliche untergeordne-
te Nebenanlagen, miissen einen Abstand von mindestens 3 m zur angrenzenden Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Plangeltungsbe-

reiches verbleibenden Knickstrecken sind innerhalb einer 3,0 m breiten, privaten Grin-

flache mit der Zweckbestimmung ,Knick mit Schutzstreifen“, bezogen auf die B6-

schungsunterkante,

- die Errichtung baulicher Anlagen,

- das Anlegen von Nutz- oder Ziergéarten,

- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Wegen, Stell-
und Lagerflache, Terrassen,

- die Durchfilhrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen und

- das Durchfithren von Abgrabungen oder Aufschittungen

unzulassig. ‘

Die Knickschutzstreifen sind ab dem KnickwallfuR unter Aufnahme und sachgerechter

Entsorgung des Mahgutes mind. 1 x jahrlich nach dem 01. August zu méhen, um etwa-

igen Gehdlzaufwuchs zu verhindern und somit dauerhaft zu pflegen.

Oberflachenentwédsserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (Regenwasserversickerung) ist die
Verwendung metallischer Dachfléchen unzuldssig, sofern diese Dachfléchen nicht mit
einem Schutzlack oder Ahnlichem versehen sind.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstlcks-
(teil-)flachen an die privaten Wohnwege oder an die umgebenden Grundstiicksberei-
che, die im Zusammenhang mit den plangemaRen Vorhaben innerhalb des Plangel-
tungsbereiches stehen und aus entwésserungs- bzw. erschlieRungstechnischen Erfor-
dernissen notwendig werden, sind ausschlieRlich zu diesem Zweck allgemein zuléssig,
wobei diese MaRnahmen auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
grundsaétzlich zulassig sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Hausgrundstiicken ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm in Baumschulqualitét zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gegentiber den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne ,blick-
dicht, wie z. B. Mauern) grundsétzlich unzulassig, wobei dies nicht fur Friesenwaélle
oder Trockenmauern gilt, die wiederum eine max. Héhe von 0,90 m, bezogen auf die
angrenzende Fahrbahnoberkante, nicht Gberschreiten drfen.

Festverfugte Steinwalle, Gartenmauern aus Betonstein und Ornamentsteinen und Jager-
z&une sind unzuldssig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Maschendrahtzdune und Z&une nur in
Verbindung mit lebenden Hecken und offenen Holzlattenzdunen nur bis zu einer Hohe
von maximal 0,90 m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, zuléssig,

3.2

3.3

3.4

Dachneigung

Hauser oder Nebenanlagen und Garagen / Carports mit Grindach sind in allen Teilge-
bieten zuldssig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch
Dachneigungen von 10° bis 20° fur das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil
zulassig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebzdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&aude stehen, kénnen
vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen aufweisen.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Stellplat-
ze mit Schutzdach (Carports) und Garagen mit Flachdachern und mit flach geneigten
Déachern bei einer Dachneigung bis maximal 35°, sofern sie nicht nach Ziffer Il, 3.2 zu
beurteilen sind, zulassig.

Baugebietstypische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen hiervon abweichende
Dachneigungen aufweisen.

Fur Doppelgaragen und Doppel-Carports sind flachgeneigte Dacher und geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung bis maximal 30° zulassig.

Dacheindeckung

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind fur die Hauptge-
baude Dacheindeckungen ausschlieRlich Dachsteine und Dachpfannen zu verwenden.

Dachgeschosse

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist bei Geb&uden mit
zyvei Vollgeschossen die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzulas-

sig.

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf bei Gebauden mit zwei
Vollgeschossen das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden.

AuBenfassade
In allen Teilgebieten sind Blockbohlenh&duser aus Holzstdmmen unzuléssig.

Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind Kfz-Stellplatze ent-
sprechend dem nachfolgenden Stellplatzschlissel herzurichten:

- Einzelhaus im WA-Gebiet 2 Stellplatze pro WE

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Rerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Feb-
ruars eines Jahres ausgefihrt werden.

Umbau und Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden sind nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars zulassig, wenn hierdurch keine
Brut- oder Aufzuchtstatten von Quartieren von Fledermausen beeintrachtigt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ergebene Kompensationsbe-
darf fur die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Beeintrachtigungen von
Knicks, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kdnnen,
wird auRerhalb des Plangeltungsbereiches

o fur das Teilgebiet WA 1 aus dem bestehenden und durch den Kreis Rendsburg-
Eckernférde mit Datum vom 01.07.2019 anerkannten (Az. 67.20.34-56) Okokonto
in Osterstedt, Gemarkung Osterstedt, Flur 6, Flurstiick 15/1 durch 20,0 m Knick-
neuanlage und

abgeldst.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
4.) konnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Mittelholstein, Am Markt 15 in 24594
Hohenwestedt, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit
auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fas-
sung Anwendung und werden ebenfalls bei der Amtsverwaltung des Amtes Mittelhol-
stein zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickeeigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten:

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert
oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde unverziglich zu unterrichten.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 23.06.2020 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Stdliche Poststrale® fur
das Gebiet 6stlich der ,Poststrae”, nérdlich der bebauten Grundstiicksflachen Poststralle Nr.
13, stdlich und westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER

GEMEINE PADENSTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11
,Sudliche Poststrafie”

Fur das Gebiet:

Ostlich der ,Poststrale”,
nordlich der bebauten Grundstiicksflachen Poststral’e Nr. 13,

stidlich und westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10

UBERSICHTSPLAN o. M.
4{;,)‘ \«% . 1 “.; K
w | Hauptstrae o - ;
=
et s 5 <
-0 D :
i e
[ e Al
| i
1 i
%m i) - g If.

A ‘.‘mna?-i‘.""‘i
PV

- SATZUNG -

. Bergtténgs- nun;:i Verfahreznssgtsaggtz 4 Planverfasser: MaRstab: Planungsstand vom
Ge‘sa?nigbsvvaegurrfgu/ngavt:umngsbes'chluss Blziéi%TRk'}'uBBE (im1(:)r?§iaal) (8%2 ?\13022%)
Bekanntmachung ukiug




